Hinweise zur Vertragsgestaltung

der Architektenkammer Baden-Wiirttemberg

sowie der Landesvereinigung Bauwirtschaft Baden-Wiirttemberg
zur Anwendung der VOB/B in Verbrauchervertragen

1. Ausgangslage

Die Regelungen des BGB-Werkvertragsrechts sind fiir Bauvertrdge unzureichend. Die
Anwendung der VOB/B ist im Baubereich hingegen iblich und hat sich bewahrt. Es ist
somit ein Anliegen sowohl der Bauunternehmer und der Architekten sowie im Regelfall
auch der Bauherren, die VOB/B als Vertragsgrundlage weiterhin anzuwenden.

Mit Urteil vom 24.07.2008 hat der BGH entschieden, dass die gegeniiber Verbrauchern®) als
Bauherren verwendete VOB/B auch dann der AGB-rechtlichen Inhaltskontrolle unterliegt,
wenn sie als Ganzes vereinbart wurde. Verwendet der Bauunternehmer die VOB/B somit
gegeniiber einem Verbraucher/Bauherren, kann dieser sich bei VOB/B-Vertrdgen auf die
Unwirksamkeit einzelner ihn unangemessen benachteiligender Klauseln der VOB/B berufen.

Dariiber hinaus regelt der am 01.01.2009 durch das Forderungssicherungsgesetz in Kraft
getretene § 310 Abs. 1 Satz 3 BGB, dass die VOB/B nur dann weiterhin AGB-rechtlich
privilegiert werden und somit nicht der Inhaltskontrolle unterliegen soll, wenn

= die VOB/B zum einen gegeniiber einem Unternehmer verwendet und

= die VOB/B ohne inhaltliche Abweichungen insgesamt in den Vertrag einbezogen wurde.

Die Architekten sind als Sachwalter der Bauherren verpflichtet, diese eingehend im Hin-
blick auf den Abschluss eines VOB/B-Vertrages oder eines BGB-Werkvertrages zu beraten
und auf Unterschiede der vertraglichen Regelungen hinzuweisen.

Nach einem Rechtsgutachten besteht nach wie vor die Mdéglichkeit der Einbeziehung der
VOB/B in Verbrauchervertragen, wenn wie folgt verfahren wird:

*)  Biirgerliches Gesetzbuch BGB:
§ 13 Verbraucher
Verbraucher ist jede natiirliche Person, die ein Rechtsgeschéft zu einem Zwecke ab-
schlieRt, der weder ihrer gewerblichen noch ihrer selbstandigen beruflichen Tatigkeit
zugerechnet werden kann.
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Hinweise zur Vertragsgestaltung
zur Anwendung der VOB/B in Verbrauchervertrigen

2. Verfahrensvorschlag

Bei Bauvertragen mit Verbrauchern kann wie folgt verfahren werden:

1.

Im Rahmen der Beratungspflichten des Architekten berat der Architekt den Bauher-
ren Uber die Unterschiede zwischen einem VOB/B-Vertrag und einem BGB-
Werkvertrag. Der Architekt zeigt im Rahmen seiner Beratungspflichten dem Bauher-
ren die Unterschiede auf. Anhang 1.

Der Bauherr bestatigt dem Architekten, ber den Inhalt der Ziff. 1 beraten worden zu
sein und entscheidet sich fiir einen VOB/B-Vertrag oder einen BGB-Werkvertrag.
Anhang 2.

Entscheidet sich der Verbraucher/Bauherr fiir die unveranderte Anwendung der
VOB/B, gibt er als Verwender gegeniiber dem Bauunternehmer die VOB/B als Ver-
tragsbedingung vor. Diese wird bei Zustimmung des Unternehmers Vertragsinhalt.

Entscheidet sich der Verbraucher/Bauherr fiir die VOB/B in Anwendung der Off-
nungsklauseln z. B. des § 13 Nr. 4 Abs. 1 VOB/B (Verjahrung) und ersetzt die dortige
4-jahrige Gewahrleistungsfrist durch 5 Jahre nach BGB, so stellt der Verbraucher
diese Bedingung.
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Anhang 1

Wesentliche Unterschiede der VOB/B Architektenkammer
gegeniiber dem BGB -Werkvertrag Baden-Wiirttemberg

§2VOB/B /\

LANDESVEREINIGUMNG
BAUWIRTSCHAFT

Baden-Wiirttemberg

Eine vom BGB abweichende Sonderregelung enthalt § 2 Nr. 3 (Massenmehrungen, Mas-
senminderungen, Einheitspreisvertrag)

§4Nr.3V0B/B
Bedenken des Unternehmers sind nur in Schriftform giiltig.
§4Nr.7i.V.m.88Nr.3V0B/B: Im Gegensatz zum BGB-Werkvertrag kénnen Mangelan-
spriiche vor der Abnahme nur dann geltend gemacht werden, wenn der Bauvertrag zuvor
gekiindigt wurde.

§5V0B/B

Umfassende Darstellung von Verzug des Unternehmers und Kiindigungsrechten des Auf-
traggebers

§6VOB/B

Im Gegensatz zum BGB-Werkvertrag ausfiihrliche Regelungen zur Behinderung und Unter-
brechung der Ausfiihrung

§7V0B/B

Gefahriibergang vor Abnahme in Ausnahmefallen fiir Unternehmer giinstiger.

888 und 9VOB/B

Ausfiihrliche Darstellung des Kiindigungsrechtes von Auftraggeber und Unternehmer in
der VOB/B.

§11Nr.4VOB/B

Vorbehalt der Vertragsstrafe durch den Auftraggeber bei der Abnahme erforderlich.

§12VOB/B:

Fiktive Abnahmemadglichkeiten fiir Auftraggeber nachteilig (8 12 Nr. 5 VOB/B).



Seite 2 zu Anhang 1
Architektenkammer

Baden-Wiirttemberg

LAMDESVEREINIGUNG

BAUWIRTSCHAFT

Baden-Wiirttemberg

§13VO0B/B
Regelungen (iber die Méngelanspriiche:
= \Vorteile fiir den Auftraggeber bei der VOB/B:

> Verjahrungsunterbrechung durch schriftliches Méangelbeseitigungsverlangen.

» Magliche Verldngerung der Verjahrungsfristen zur Mangelbeseitigung auf
5 Jahre.

» Ausweitung der Haftung des Unternehmers bei unterlassener Be-
denkenanmeldung. Allerdings sind die Rechte des Auftraggebers auf Minderung
zu Gunsten des Unternehmers eingeschrank.

= Vorteile fiir den Unternehmer bei der VOB/B:

» Die Verjahrungsfristen sind in der VOB/B bei Bauwerken von 5 Jahren auf

4 Jahre verkiirzt.

§14V0B/B

Erstellung der Abrechnung durch Auftraggeber bei Verzug des Unternehmers moglich.

§15V0B/B

Detaillierte Regelung bei Abrechnung nach Stunden in der VOB/B

§16VvV0B/B

Regelung fiir Abschlagszahlungen verbessern die Stellung des Unternehmers bei der
VOB/B. 8 16 Nr. 1 VOB/B benachteiligt den Bauherren bei Abschlagszahlungen insofern,
als dort im Gegensatz zu 8 632 a BGB keine Erfiillungssicherheit geregelt ist. Hilfsweise
konnte hier eine Vertragserfiillungsbiirgschaft nach § 17 VOB/B vereinbart werden.

Mdgliche Ausschlusswirkung bei Schlusszahlung kann Auftraggeber begiinstigen. Bis zu
2-monatige Prifungsmadglichkeit beglinstigt den Auftraggeber.
§17VO0B/B

Detaillierte Regelung zur Sicherheitsleistung in der VOB/B. Nach & 17 Nr. 8 VOB/B Riick-
gabe der Sicherheit zwei Jahre nach Abnahme.



Anhang 2

Erklarung
Hiermit erklart der Bauherr Herr/Frau (Name) des Bauvorhabens (Bezeichnung) gegentiber
dem Architekten Herrn/Frau (Name), vom Architekten/von der Architektin vor Vertragsab-
schluss mit dem Bauunternehmer/den Handwerkern umfassend tiber die Vor- und Nachteile
eines VOB/B-Vertrages gegeniiber einem BGB-Werkvertrag aufgeklart worden zu sein.

Der Bauherr entscheidet sich, die VOB/B oder das BGB-Werkvertragsrecht™ als Vertrags-
grundlage zu verwenden.

Ort, Datum Unterschrift

*Nichtzutreffendes streichen



