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Forderung

Das Forschungsprojekt wird vom Ministe-
rium fur Erndhrung, Landlichen Raum und
Verbraucherschutz Baden-Wurttemberg
(MLR) aus Mitteln der Holzbau-Offensive
des Landes Baden-Waurttemberg gefordert.

Ausbaustufen

AS 1: Energetische Sanierung der
Gebaudehiille

AS 2: Aufstockung neuer Geschosse

AS 3: Aufstockung + Sanierung der
Gebaudehiille

AS 4: Aufstockung + Sanierung der
Gebaudehdllle + neue Freisitze

AS 5: Aufstockung + Sanierung der
Gebaudehdllle + einseitige
Wohnraumerweiterung

AS 6: Aufstockung + Sanierung der
Gebaudehdllle + einseitige
Wohnraumerweiterung + Freisitze

AST: Aufstockung + zweiseitige
Wohnraumerweiterung

AS 8: Aufstockung + einseitige

Wohnraumerweiterung als neue
Raumspange

Abb. 1 Ubersicht der identifizierten

Ausbaustufen (AS) mit Kennzeichnung des im

Forschungsprojekt betrachteten Rahmens

Kurzbericht Forschungsprojekt

DENSITIM - Entwicklung einer
Baugruppensystematik zur urbanen
Nachverdichtung mit Holz

Im Rahmen des Forschungsprojekt DENSITIM (Development of an Urban Den-
sification Timber System) wurde eine systematische und tbertragbare Methodik
zur Nachverdichtung von Wohngebauden der Nachkriegszeit entwickelt. Im
Fokus stehen Zeilenbauten der 1950er- bis 1970er-Jahre, die einen erheb-
lichen Anteil des deutschen Wohnungsbestands ausmachen und zugleich ein
groRRes Potenzial fiir die Schaffung zusatzlichen Wohnraums bieten.

Die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum zahlt zu den zentralen Heraus-
forderungen der Stadt- und Wohnraumentwicklung. Insbesondere in wach-
senden Stadten und Ballungsraumen treffen eine hohe Wohnraumnachfrage,
begrenzte Flachenressourcen und steigende Anforderungen an den Klima-
schutz aufeinander. Gleichzeitig steht der Gebaudesektor vor der Aufgabe,
seinen Ressourcenverbrauch und seine Treibhausgasemissionen deutlich zu
reduzieren. Vor diesem Hintergrund gewinnt die Weiterentwicklung des Gebau-
debestands zunehmend an Bedeutung.

Ausgangspunkt des Projekts ist die Fragestellung, wie Aufstockungen in
Holzbauweise mit ohnehin anstehenden energetischen Modernisierungsmal3-
nahmen kombiniert werden kdnnen, um wirtschaftlich tragfahige, ressourcen-
schonende und skalierbare Losungen fiir die Wohnungswirtschaft zu schaffen.
Ziel ist es, die bislang Uberwiegend objektspezifische Planung von Nachver-
dichtungsmalnahmen durch einen systematischen Ansatz zu ergénzen und die
Ubertragbarkeit von Lésungen auf Gebaude gleicher Typologie zu ermdglichen.

Hierfir wurden typische Zeilenbauten systematisch analysiert und hinsichtlich
ihrer geometrischen, konstruktiven und gebaudetechnischen Eigenschaften
untersucht. Auf Grundlage dieser Untersuchungen entstand die DENSITIM-
Baugruppensystematik. Sie gliedert die Transformation von Zeilenbauten in
sechs funktionale Baugruppen (Abb. 5) und erméglicht die Entwicklung stan-
dardisierter, Ubertragbarer Transformationsstrategien fiir unterschiedliche
Sektionstiefen gleicher Gebaudetypologie. Die Baugruppensystematik bildet
damit den zentralen Innovationskern des Projekts und schafft die Grundlage fiir
eine skalierbare Nachverdichtung im Bestand.

Ein zentrales Ergebnis des Projekts ist die Uberfiihrung wiederkehrender An-
forderungen in standardisierte und kombinierbare Funkionseinheiten
(Baugruppen) innerhalb eines gemeinsamen Systems. Dadurch kénnen
Planungs- und Entscheidungsprozesse strukturiert, standardisiert und
effizienter gestaltet, die Wiederverwendbarkeit von Losungen erhdht und die
Skalierbarkeit von NachverdichtungsmaRRnahmen verbessert werden.

Auf Basis der entwickelten Systematik werden unterschiedliche Wohnungs-
typologien fiir die ErschlieBungsvarianten Spanner und Laubengang definiert
(Abb. 3) und zu Ubertragbaren Losungsansatzen kombiniert. Fir reprasentative
Gebaudetiefen werden daraus Typenentwiirfe entwickelt (Abb. 2), die die Inte-
gration von Architektur, Tragwerk, Gebaudetechnik und Brandschutz innerhalb
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Abb. 2 Links: Systematisierung Grundriss-
layout - Grafische Zusammenfassung der
Ergebnisse aus der Analyse von 78 bestehen-
den Zeilenbauten und der daraus abgeleiteten
Grundrissstrategie fiir die Typenentwurfe mit
vorgefertigtem, hochinstalliertem Funktions-
kern rechts: beispielhafte Typenentwiirfe

fur zwei identifizierte Baugruppen des Typ
Spanner (Nr. 7) und Typ Laubengang (Nr. 4)
bezogen auf eine Sektion

Abb. 3 Ubersicht der identifizierten und mitein-
ander kombinierbaren Wohnungstypen (BG-
WH) fiir die Spanner-ErschlieRung (oben) und
Laubengang-Erschliefung (unten) (BG-ER)

Abb. 4 Auszug aus dem Lgitdetailkatalog:
Anschluss Exostruktur im Ubergang Bestand-
Aufstockung

eines gemeinsamen Systemansatzes exemplarisch darstellen. Erganzend
wurde ein Stufenmodell identifiziert, das unterschiedliche Ausbaustufen (AS)
beschreibt. Jede Ausbaustufe bildet eine definierte Kombination ausgewahlter
MaRnahmen mit sukzessiv zunehmender Komplexitat (Abb. 1). Ziel ist es, eine
Grundlage fiir die Planungspraxis zu bereitzustellen, die die Bewertung und
Vergleichbarkeit unterschiedlicher Transformationsstrategien hinsichtlich dko-
nomischer, 6kologischer und konstruktiver Kriterien ermoglicht.

Ein weiterer Schwerpunkt des Projekts liegt auf der Untersuchung konstruktiver
Lésungen fir die unabhangige Lastabtragung von Aufstockungen. Hierfir wur-
den unterschiedliche Tragwerkskonzepte untersucht, um verschiedene Falle
abbilden zu kénnen. Die Baugruppe Transferebene (BG-TR) beschreibt dabei
die Schnittstelle zwischen Bestand und Aufstockung und ermdglicht die Integra-
tion unterschiedlicher Lastabtragungskonzepte in das Gesamtsystem. (Abb. 6)

Gleichzeitig werden brandschutztechnische Anforderungen fur mehrge-
schossige Holzbau-Aufstockungen definiert und in planerische Werkzeuge
Uberfuhrt. Hierzu zéhlen Positions- und Brandschutzplane sowie Bauteilauf-
bauten und ein Leitdetailkatalog fur die Umsetzung von Aufstockungen bis zur
Gebaudeklasse 5.
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Abb. 5 Explosionszeichnung der Ausbaustufe
4.2 (LaubengangerschlieRung) mit Darstellung
der identifizierten Baugruppen

Jede Transformation von Zeilenbauten
besteht aus den nachfolgenden

sechs funktionalen Baugruppen, die ihrer-
seits aus standardisierten Bauteilen und
Bauelementen zusammengesetzt sind:

Baugruppe Wohnung (BG-WH):
Vorgefertigte Wand- und Deckenbauteile mit
integriertem Funktions bzw. Technikkern in
Holzbauweise.

Baugruppe Exostruktur (BG-EX):

Dem Bestand vorgelagerte Struktur, die
zusatzliche Infrastrukturflachen (z.B. Lauben-
gange, Wohnraumerweiterungen sowie
Freisitze) schafft und die externe
Lastweiterleitunglibernimmt.

Baugruppe ErschlieBung (BG-ER):
Vertikale ErschlieBungselemente wie Treppen
und Aufzlge.

Baugruppe Transferebene (BG-TR):
Tragwerksbezogene Verteilungsebene
zwischen Bestand und Aufstockung.

Baugruppe Griindung (BG-GN):
Neue oder ertiichtigte Fundamente in
unterschiedlichen Typologien.

Baugruppe Gebaudetechnik (BG-GT):
Technische Anlagen als eigenstandige,
kombinierbare Module.
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Abb. 6 Tragwerkskonzepte der Baugruppe
Transferebene: Typ Hybrid - Lasteinleitung
Gber neue AuRenwande und Mittelwand
Bestand (oben) und Typ Exo - Lasteinleitung
nur tUber neue AuRenwande (unten)

Funktionskern

Damit werden zentrale Voraussetzungen fir die praktische Anwendbarkeit und
Genehmigungsfahigkeit der entwickelten Losungen geschaffen, die der Praxis
in Form eines Handlungsleitfadens zur Verfligung gestellt werden.

Mit DENSITIM wird erstmals ein interdisziplindrer Ansatz vorgestellt, der
Architektur, Holzbau, Tragwerksplanung, Gebaudetechnik und Brandschutz in
einer gemeinsamen Methodik fiir die Nachverdichtung von Zeilenbauten
zusammenfuhrt. Die Projektergebnisse leisten damit einen Beitrag zur
Aktivierung von Wohnraumpotenzialen im Bestand und zeigen Wege auf, wie
NachverdichtungsmafRnahmen kiinftig effizienter, wirtschaftlicher und in
groRerem Malstab umgesetzt werden kdénnen. Die praktische Validierung der
Baugruppensystematik soll im Rahmen eines Pilotprojekts mit dem Praxispart-
ner GWG in TlUbingen erfolgen, um so die entwickelten Ansatze unter realen
Bedingungen zu Uberprifen und weiterzuentwickeln.





