Architektenkammer
Baden-Wiirttemberg

Begrenzte Wahlméglichkeit des Verfahrens fir Nicht-Wohngeb&ude. Bislang war bei allen
Gebauden aufier Sonderbauten eine Pflicht zum vereinfachten Baugenehmigungsverfah-
ren vorgesehen.

Entfall der Plane die Besetzung von Baurechtsdmtern dezidiert zu regeln (hier mit der
Pflicht zur Einstellung juristischen Personals)

Wichtige Verbesserungen beim Bestands- und Brandschutz (etwa beim Gaubeneinbau
oder Aufstockungen)

Personen mit so genannter ,kleiner Bauvorlageberechtigung® sollen kiinftig mehrgeschos-
sige Wohngebaude mit bis zu 3 Wohneinheiten bauen durfen. Im landlichen Raum wiirden
dann etwa 80% der Bauaufgaben nicht mehr durch eingetragene Architektinnen und Archi-
tekten durchgefiihrt werden missen.

Allerdings unterliegen nur Architektinnen und Architekten einer Fort- und Weiterbildungs-
pflicht sowie einer Pflicht zu einer speziellen Berufshaftpflichtversicherung fiir Planungsta-
tigkeiten.

Die Berufshaftpflichtversicherung vermeidet eine Insolvenz bei (nicht-fahrlassigen) Mén-
geln der Planungsleistungen und somit auch, dass der Bauherr letztlich auf einem unver-
schuldeten Schaden sitzen bleibt. Die Fort- und Weiterbildungspflicht stellt sicher, dass
Bauherren eine zeitgeméRe Planung erhalten. Dies ist besonders fir private Bauherren
wichtig, da diese selten (iber eigenes Fachwissen verfiigen.

Daher ware es sachgerecht, alle Personen, die mit der ,kleinen Bauvorlageberechtigung*
arbeiten, ebenfalls zur Fortbildung und zu einer Berufshaftpflichtversicherung zu verpflich-
ten.
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Die Genehmigungsfiktion sollte nur fir stetig wiederkehrende Bauaufgaben, etwa dem
Wohnungsbau, eingefiihrt werden. Dort kann man von sachkundigen Bauherren mit einem
Bewusstsein fir Risiken ausgehen.

Bei Gewerbe- und Sonderbauten hingegen sollte das ,Vier-Augen-Prinzip* Aufrecht erhal-
ten werden. Dies ware dann konsistent mit der Einflihrung der Pflicht zum vereinfachten
Verfahren, die ebenfalls nur fir den Wohnungsbau gelten soll.

Damit die Genehmigungsfiktion auch tatsachlich greifen kann, sollte in der LBO definiert
werden, wann konkret sie eintritt.

Die Einfiihrung einer Genehmigungsfiktion konnte im Zusammenwirken mit der Abschaf-
fung des Widerspruchsverfahrens und der weiteren Einschrankung der Nachbaranhérung
Verfahren sogar verlangsamen, da entscheidende Fragen erst in nachlaufenden Verwal-
tungs- und Gerichtsverfahren geklart werden kénnen.

Wahrend wir grundsatzlich begriiRen, dass die Pflicht zum vereinfachten Verfahren im Ver-
gleich zum Referentenentwurf gelockert wurde, hielten wir eine grundsatzlich andere Sys-
tematik flr zielflihrender.

Bauherren sollten wéhlen kénnen, ob sie ein langsameres, rechtssicheres Verfahren (safe
lane entsprechend dem vollumfanglichen Baugenehmigungsverfahren) oder ein schnelle-
res Verfahren mit reduzierten Prifkanon (fast lane) in Anspruch genommen werden soll.
Dies wirde es ermdglichen, im Einzelfall abhangig vom konkreten Projekt zwischen
Rechtssicherheit und Tempo abzuwagen.



