Urbanes Wohnen Zurich
dicht, dichter, urban — Zukunft Innenstadt?

Stadt Zurich, Amt fur Stadtebau
Arianne Allemann, Projektleiterin

ARCHIKON - Landeskongress fur Architektur und Stadtentwicklung
6. April 2016
ICS Landesmesse Stuttgart

Stadt Zurich
Amt flr Stadtebau



Einflhrung



Die Bevolkerung von Zurich in Zahlen...

Bevolkerung (2014) Beschaftigte (2014)

Stadt Zirich 405000  Arbeitsplatze 387°000
1.20 Mio. 2. Sektor 30000

Agglomeration (2012)
8.23 Mio.) 3. Sektor 357000

(Schweiz

Bevdlkerungszusammensetzung Stadt Zurich (2014)
Verhéaltnis Frau/Mann ca. 1/1
Auslanderanteill 32%
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... wie sie wohnt ...

Wohnflachenbedarf pro Person (2014)

Schweiz 45 m2
Stadt Zurich 40 m2
Wohnformen (2015) Eigentumsverhaltnisse (2015)
Familienhaushalt 34%  Ejgentum 15%
0
Paarhaushalt 33%0 Genossenschaftliche Wohnung 23%
Allein Wohnende 27% _
_ Andere Mietwohnung 62%
Wohngemeinschatft 6%
Kollektivhaushalt 1%
Quelle: Bevdlkerungsbefragung 2015, Stadt Zirich, Stadtentwicklung
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... und was sie beschaftigt

60%
—@—\/erkehr
50% - Wohnungsprobleme
- Baustellen
—o-— Auslanderfragen
40% —&— Abfall/Dreck/Schmierereien
Lebenshaltungskosten
8- Kriminalitat
30% -—a- | Jmweltbelastung
—&— Bevoilkerungsdichte
20% —&— Finanzen der Stadt
’ —&— Bildungsangebot
==g== Arbeitslosigkeit
10% ==g==Steuern zu hoch
Politik
- . . . B = Drogen
1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015
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Ziele und Strategien



Strategien der Zurcher Stadtregierung

Strategien
Zurich

Zurich — nachhaltig heute und morgen
... wovon leben wir?

... wie leben wir?

... Wie organisieren wir uns?

2035 a7 Strategische Ziele (Auszug):

4 « Die bauliche Verdichtung erfolgt
22 qualitatsvoll und raumlich differenziert
3 «  Zurich verfugt tber ein breites
Wohnraumangebot fr eine vielfaltige
Bevolkerung
« Gewachsene Individualitat der
Stadtquartiere bleibt erhalten

Stadt Zirich
Amt fur Stadtebau
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Stadtische Wohnbauforderung

Seit 1907 / 1924:

Wohnbauférderungsprogramm des Stadtrates:

Abgabe von Bauland im Baurecht
an gemeinnutzige Bautrager

Gewahrung von Restfinanzierungsdarlehen
Zinslose Darlehen aus Rahmenkrediten
Anteil am Genossenschaftskapital

Nov. 2011: Annahme des neuen wohnpolitischen
Grundsatzartikels in der Zircher
Gemeindeordnung

1998 — 2002: 10'000 Wohnungen in 10 Jahren

2002 — 2006: Wohnen fir alle

2006 — 2010: Planen u. bauen fur die Stadt von morgen
2010 — 2014: Stadt und Quartiere gemeinsam gestalten

2015ff: Strategieschwerpunkt preisg. Wohnraum mit
Planungsinstrumenten

Stadt Zirich ARCHIKON Landeskongress flr Architektur und Stadtentwicklung, Stuttgart
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Raumliche Entwicklungsstrategie

1.

Q’Q Stadt Zarich

Raum fur den Wirtschafts- und
Wissensstandort gewahrleisten

Die vielfaltige Wohnstadt
weiterentwickeln

Raume fur Erholung, Freizeit
und Kultur anbieten

Siedlungsstrukturen gebiets-
spezifisch starken

Landschaftsraume erhalten und
aufwerten

Die Attraktivitat des offentlichen
Raums erhdéhen

Die Mobilitat stadtvertraglich
ermoglichen

Stadt und Region gemeinsam
gestalten

Stadt Zirich ARCHIKON Landeskongress flr Architektur und Stadtentwicklung, Stuttgart
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Stadtanalyse. Differenzierung der Stadtstruktur

Baugebist (Wohnen maglich} / Durchgriinter : Quartierzentran starken
Stadikérper, sbodennahes Wohnene: T
Charaktenstische Wohntypologien pflegen 2Zusatzlicher Wohnraum durch Verdichtung

und weiterentwickeln

Zusatzlicher Wohnraum durch Verdichtung und
Umnutzung

Baugebiet (Wohnen maglich) / Kompakter Stadt-
korper, =urbanes Wokinens; Charakteristische
Wohntypologien pflegen und weitersntwickeln

i

durchgrint

Neubaugsbiet entwickein

Stadt Zirich ARCHIKON Landeskongress flr Architektur und Stadtentwicklung, Stuttgart
Amt fur Stadtebau 06. April 2016, Seite 10



Kompakter Stadtkorper

Transformétionsgebiet

Stadt Zirich ARCHIKON Landeskongress flr Architektur und Stadtentwicklung, Stuttgart
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Zurich soll Zurich bleiben
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Aktuelle Herausforderungen



Anforderungen des kantonalen Raumordnungskonzepts

Wachstumsvorstellungen bis 2040

+ 280°000 Pers. Im Kanton Zurich
+ 220°000 Pers. in ,Stadtlandschaften® und
,urbanen

Wohnlandschaften®

Die Stadt Zurich muss Uber den Zeitraum
von 2030 Raum schaffen fir mind. + 80°000
Personen

Handlungsriume o kantonales Zentrumsgebiet

El Stadtlandschaft O ausserkantonales Zentrum

BN urbane Wohnlandschaft ssss S-Bahnlinie als Ridkgrat der Siedlungsentwicklung
Landschaft unter Druck —— andere Bahnlinie
Kulturlandschaft —— Hochleistungsstrasse

Bl Naturlandschaft

Quelle: Kantonaler Richtplan, 2014
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Art der Nutzungsreserven: unbebaute Flachen sind rar - die
meisten Neubauten ersetzen Bestehendes

Welcher Art sind die
Nutzungsreserven

in Wohn-, Misch- und
Arbeitszonen?

Erneuerung im Bestand
(vorhandene Strukturen und

Typologien)
| Neubau (untberbaute
Grundstiicke)
B Umnutzung, Umstrukturierung
Stadt Zirich ARCHIKON Landeskongress fur Architektur und Stadtentwicklung, Stuttgart
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Zurich 2000 — 2012

Bauprojekte
k’»‘_‘ ® e (inkl. Projekte mit Stand Baueingabe)
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Spannungsfeld unserer Aufgaben



Zusammenspiel Richtplanung und Nutzungsplanung

Studien, Leitbilder,
Sachpldne
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Grundlagen

Kommunaler
Richtplan
Siedlung, Landschaft,

‘Kantonaler
'Richtplan )
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‘Regionaler
Richtplan ),
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Nutzungsplanung
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Gesamtstrategie Siedlung

Ziel Dichte Ziel differenzierte Strategien fir die
(Regio ROK) Stadtstruktur Siedlungsentwicklung

B Kompakter Stadtkorper B Verdichtungsreserven
.. L. ¥, . .
=1 Durchgrinter Stadtkorper ”A Verdichtungspotenziale
Stadt Zirich ARCHIKON Landeskongress flr Architektur und Stadtentwicklung, Stuttgart
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Regionaler Richtplan: Verdichtungspotenziale

Strategien fir die Siedlungsentwicklung

,/A zusatzliche Verdichtungspotenziale identifizieren
und ermoglichen

Verdichtungsresarven aklivieren und ausschoplen




Das Funf-Punkte-Programm

@ Frei- und Grinflachen schaffen

9 Offentliche Infrastrukturen sichern

©) Stadtverkehr starken

0 Preisgunstigen Wohnraum garantieren

© 2000-Watt-Gesellschaft umsetzen
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Kommunaler Richtplan: Verdichtungspotenziale

Zusatzliches Verdichtungspotenzial

Zusatzliches Verdichtungspotenzial
wird gepruift

Planungsprozesse bereits laufend

Kein zusétzliches Verdichtungspotenzial

- Reserven BZO 2014 ausschopfen:
flr zusatzliche Verdichtung
ungeeignet, da bereits hohe Dichte/
BZO Reserven, Hanglage, massige
OV Erschliessung, ...

Reserven BZO 2014 ausschopfen:
gemass regionalem Richtplan

Stadt Zirich ARCHIKON Landeskongress fiir Architektur und Stadtentwicklung, Stuttgart
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Qualitatssicherung



Qualitatssicherung
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Rechtliche Rahmenbedingungen: Planungs- und
Baugesetz des Kantons Zurich

§ 238 Abs. 1 (...) dass eine befriedigende
Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt
auch fur Materialien und Farben.

8§ 71 PBG: ,,Besonders gute” Gestaltung bei
ArealUberbauungen

8 284 PBG: Nachweis des ,,ortsbaulichen
Gewinns“ bel Hochhausern

Stadt Zirich ARCHIKON Landeskongress fur Architektur und Stadtentwicklung, Stuttgart
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,Befriedigende Gesamtwirkung"

1. Kontext
2. Baukorper
3.Erschliessung/
Topografie
4.Arch. Ausdruck

5. Farben / Material

Stadt Zirich ARCHIKON Landeskongress flr Architektur und Stadtentwicklung, Stuttgart
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,Besonders gute” Gestaltung

Hochhauser Arealuberbauungen (> 6°'000 m2)
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Baukollegium der Stadt Zurich:
Beurteilung der ,besonders guten® Gestaltung
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Quahtatssu:herung 115 Wettbewerbe in 17 Jahren
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Wirkung unserer Arbeit (Beispiele)



Beispiele
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at am Stadtrand

Urban
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Uberlandpark

m .
N IR |
v 'Y B .

p—— T

il STE
- -
“ﬁlﬂﬂ

Stadt Zirich
Amt fur Stadtebau

- ————-

.-L_
I
»

-
.
m—
-
|-

|

‘I;"I.-. ‘I:.. LR B J
I=:

!

a1

'~

ARCHIKON Landeskongress flr Architektur und Stadtentwicklung, Stuttgart

06. April 2016, Seite 36



Stadtebauliches Leitbild Uberlandpark

B Ueoeriandpark Otto-Nauar-Weg Anna-Hauptii-Weg

= Grunzuge mit Schis- .
und Sportaniagen

Q  Autgangs zum Park

o7 Neharholungsgatesta

1 El Durchgrunta Siadlungs
freraume

«=+ Engmaschiges
Erschisssungsnatz

- Fugenwage mit raumnlichen
Autweitungen

Ebene «Gartenstadt» Ebene «Ueberlandpark» Ebene «Luegisland»



Uberlandpark
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Gebiet Leutschenbach &
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Baugenossenschaft «Mehr als Wohnen» “’*

- . -
stadtebauliche Konzeption: ARGE Futurafrosch/Duplex Architekten

Einzelgebaude: ARGE Futurafrosch/Duplex Architekten, Mller Sigrist Architekten,
— 4 Architekturbiiro Miroslav Sik und pool Architekten
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Quelle: http://www.mehralswohnen.ch



Wohnen im Hochpreissegment
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Entwicklungskonzept / Leitlinien Zurich West
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Mobimo Tower — «Urbaner Luxus»
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Sich dem Hang und Zwang zur Standardanpassung Widersetzen — - e
Wohnsiedlung Zurlindenstrasse |
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vor der Sanierung
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)

Siedlung Zurlindenstrasse, nach der Sanierung, 2007
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Wohnen mit reduziertem Flachenverbrauch
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Stadtraum HB — Bereich Zollstrasse

=

Bereich Zolistrasse .
Gesonderter Gestaltungsplan

T s [ Le L E

Stadtraum HB, Felder a bis h
Privater Gestaltungsplan
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Zollhaus

27 Pers.
ca. 900 m?

Quelle: Neubau Wohn- und Gewerbeuberbauung Zollhaus, Programmauszug

«Hallenwohnen»

Nasszelle

Individualraum

Schema «Molekulares Wohnen
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Fazit fur Zurich

Planerischer und politischer Rahmen ist wichtig fur vielfaltiges
Wohnen im gesamten Stadtgebiet

5-Punkte Programm bei kommender Verdichtung:
Raumlicher Rahmen fur Urbanitat zur Verfligung stellen

Qualitat durch Vernetzung der unterschiedlichen Ebenen

In der Tradition der FOrderung von gemeinnitzigem
Wohnungsbau spielen Genossenschaften eine wichtige Rolle

Angemessener und kontextabhangiger Einbezug
unterschiedlicher Stakeholder
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Danke fir die Aufmerksamkeit!
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