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Konstanz im Raum

<
,.\Q
@
L
~x
S
ko Miinchen
- .Co'nu
Mulhouse Rosenheim
© @ @ o
Betfort
. Lérrach
Basel g ®
@ kusien
Bel @
L] Fribourg
@ Thn
&o
/5
@ &
LS & Konstanz im Raum

. Bolzano
Metropolregion - Kembereich
D - verbindlich
CH - Modell der fiinf Regionen unverbindlich

] RegioB: U i
&7 Beziehungsverflechtung starken

Trento
-t ®
Handlungsprogramm Wohnen Konstanz KONSTANZ
6. April 2016 BM Karl Langensteiner-Schénborn | Diestadtzumsee l I '



Konstanz besondere Lage in der Region
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Agglomerationsprogramm Konstanz Kreuzlingen
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Zukunft Konstanz 2020

Leitziele Freiraum

B sicdiungsfische

% regionaler Griinzug

innerstadtische Freizeit- und

s Erholungsachse

innerértliche Granvernetzung
und -Gliederung

Siedlung und Raumstruktur — STEP Zukunft Konstanz 2020

Leitbild Kompakte Stadt —

mit kurzen Wegen

» Nutzungsmischung

= Vorrang Innenentwicklung

» seeabgewandte Siedlungsentwicklung

» Erhaltung Biotopverbund See - Land

= Entwicklung Freizeit- und Erholungsachse

» grenziberschreitende Grunvernetzung

= Entwicklung innerstadtische Freiraumgliederung

= qualitative Aufwertung Freiraume
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Stadt mit kurzen Wegen - Mobilitat
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Innenentwicklung Konstanz
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Herosé — Wohnen am See
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Innenentwicklung Konstanz - Great Lake
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Innenentwicklung Konstanz - Great Lake Nord
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Great Lake Nord — Familienwohnen auf dem Dach
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Quartier Bahnhof Petershausen
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Quartier Bahnhof Petershausen
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Quartier Bahnhof Petershausen — Brachflachen 2004
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Quartier Bahnhof Petershausen — Wohnungsbau
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Quartier Bahnhof Petershausen — mietpreisgebundener Wohnungsbau, WOBAK
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Quartier Bahnhof Petershausen — Gustav-Schwab-StralRe

.. » 2™ .
—_— . - ‘- —
- = -
2 [ - 3
e 1
. . .
e . ; e 4 — - .‘ -
N | | ¥ ) |
| vl A
| J y W /
| K V— -— L ’ A
| . ™ | o B
n — )
: )
:
s % 1% -
o - el
t 1 1L it o ) i il — . Mk

"

r--‘i-.--q---.--.-

nwm
B

e

KONSTANZ

Die Stadt zum See

Handlungsprogramm Wohnen Konstanz

tD

BM Karl Langensteiner-Schénborn

6. April 2016



Handlungsprogramm Wohnen

In Konstanz
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Handlungsprogramm Wohnen

Wohnbevdlkerung der Stadt Konstanz seit 1990

- Eigene Einwohnerfortschreibung -
80.000

85,000 1
80.000 4

75,000 4

70.000 1
60.000 -

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Wohnbevolkerung = Hauptwohnsitze, Wohnberechtigle = Haupt- und Nebenwohnsitze
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Handlungsprogramm Wohnen

Dichtemodell Potenzialplan
Stand 2014

|:] Planungsgebiete
- Reserveflachen

Wohnen-/Mischnutzung
Priorisierung

(1) 1. Prioritat
(2] 2. Prioritat
(3] 3. Prioritat

Art der Nutzung

Wohnnutzung
Mischnutzung
Gemeinbedarfsnutzung
Baublécke
OPNV - Einzugsradien
(O  Bahn (600 m Radius)
()  Bus (300 m Radius)
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Handlungsprogramm Wohnen

Wohnbedarfsprognose

5.300 neue Wohnungen bis 2030

370 Wohneinheiten / Jahr
300 Wohneinheiten / Jahr
180 Wohneinheiten / Jahr

2011 - 2015
2016 - 2020
2021 - 2030

68 %
32 %

Anteil Miete
Anteil Eigentum

Baufertigstellungen 2013:
Baufertigstellungen 2014:

(Quelle Regionaldatenbank StaLa BW)
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Handlungsprogramin Welinen Handlungsprogramm Wohnen

Dichtemodell Potenzialplan
Stand 2014

\; ’ Planungsgebiete
R \ B Somoan Handlungsprogramm Wohnen
lohnen-/Mischnutzung
e"“‘e ; S Pri?.riSierun‘Tg. Prioritat
v @ 2 Proa Handlungsfeld 1

(3] 3. Prioritat

Art der Nutzung Quantitatssicherung
N - Wohnnutzung
Oberdort "_ - Mischnutzung

- Gemeinbedarfsnutzung

B cowice * Umsetzung Innenentwicklung

OPNV - Einzugsradien

» Bahn (600 m Radius)
TR — O ..
SR O Bus (300 m Radiue) * Umsetzung Bauflachen aus FNP
v%a §1%
¢ -9,

* Priafung weiterer Siedlungserweiterungsflachen
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Handlungsprogramm Wohnen

Dichtemodell Potenzialplan
Stand 2014

|:] Planungsgebiete
- Reserveflachen
Wohnen-/Mischnutzung
Priorisierung
(1) 1. Prioritat

(2] 2. Prioritat
(3] 3. Prioritat

Art der Nutzung

Wohnnutzung
Mischnutzung
Gemeinbedarfsnutzung
Baublécke
OPNV - Einzugsradien
(O  Bahn (600 m Radius)
()  Bus (300 m Radius)

AlimannsdortiStaad

Handlungsprogramm Wohnen

Handlungsprogramm Wohnen

1. Prioritat

vorhandenes Baurecht

Baullicken, nicht umgesetzte B- Plane,
§ 34 BauGB

(Grunderwerbsmodell steht)

2. Prioritat
Reserveflachen, Arrondierungsflachen
(Grunderwerbsmodell steht noch nicht)

3. Prioritat
Siedlungserweiterung
(Grunderwerbsmodell steht noch nicht)

Handlungsprogramm Wohnen Konstanz
BM Karl Langensteiner-Schénborn

KONSTANZ__

Die Stadt zum See l l '



Handlungsprogramm Wohnen

Dichtemodell Potenzialplan
Stand 2014
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Handlungsprogramm Wohnen

Handlungsprogramm Wohnen

Handlungsfeld 2

Soziale Stabilitat und Qualitatssicherung

* Neubau und Erhalt von preisgtinstigem
Wohnraum

* Vielfalt und soziale Mischung in den Stadtteilen

* Soziale, verkehrliche und technische
Infrastruktur

* Fortschreibung Dichtemodell und
Freiraumkonzept

* Baulandpolitische Grundsatze
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Handlungsprogramm Wohnen

Handlungsprogramm Wohnen

Vielfalt in den Stadtteilen - Zielgruppen
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Handlungsprogramm Wohnen

Handlungsprogramm Wohnen
Segmentverteilung Anforderungen Wohnquartiere
Festlegung der Zielgruppenverteilung * Mischung der Bewohnerstruktur
* Nachhaltig stabile Quartiersstrukturen
» Intelligente Planungskonzepte
Segmentverteilung + Generationenvielfalt
* Mischung der Bauformen und Wohnungsgrof3en

* Schnelle Entwicklung im Innen- und
Aul3enbereich

* Soziale Stabilitat und Qualitat
* Nahe zu Infrastruktureinrichtungen

m unteres Segment « Stadtvertragliche Mobilitatskonzepte
mittleres Segment

oberes Segment
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Handlungsprogramm Wohnen

Handlungsprogramm Wohnen Wohnungsbau und Immobilienwirtschaft

stadtische Wohnungsbaugesellschaft WOBAK
MaBnahme M 3 Genossenschaften

Rolle und Verantwortung der Akteure Makler
Investoren

Wohnungsbaufinanzierung

Banken

Interessenverbénde

Studentenwerk

Haus & Grund

Deutscher Mieterbund

Bund Deutscher Architekten, Architektenkammer
Stadt Konstanz

Bilrgermeister, Dezernat Ill

Amt fir Stadtplanung und Umwelt,
Bauverwaltungsamt

Amt fir Liegenschaften und Geoinformation
Sozial- und Jugendamt, Pressereferent,
Wirtschaftsférderung

HA, Statistik und Steuerungsunterstiitzung
Politik Vertreter des GR

Grindung Bundnis fur Wohnen in Konstanz

4
r" ~

w3 |
- X Y‘» " fiilg { I|[[||||
. ‘_Mww' LU }
R & 4 ' ol

& e T T — A\ "

! J I A v . RS a3 e
stk | @ /L coapaiis | " o oo n
-------- | ' f B pn: -
! i L 6 i ot 1 ine e . e ek I S—(
AL s vnie i -. TR, ’ ]

Handlungsprogramm Wohnen Konstanz

KONSTANZ
6. April 2016 BM Karl Langensteiner-Schénborn LLI

Die Stadt zum See l I l




Blndnis fir Wohnen - Zuknunftsstadt

Bindnis fur Wohnen in Konstanz
Grindung 2014

Ziele

Empfehlungsgeber
auf der Grundlage des Handlungsprogramms Wohnen in Konstanz

* Information Gber Tendenzen auf dem Wohnungsmarkt in Konstanz

« Entwicklung von/ Information Gber Strategien fir den Wohnungsmarkt
in Konstanz

« Einbindung in ein Monitoring des Handlungsprogramms Wohnen

Handlungsprogramm Wohnen Konstanz KONSTANZ
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Bindnis fur Wohnen - Zuknunftsstadt

Bundnis fur Wohnen

Bisherige Schwerpunkte der Arbeitsgesprache

=  Wohnungs-und Einwohnerentwicklung in Konstanz und im regionalen Kontext

= Uberpriufung der Segmentverteilung und Zielgruppenbindungen im Handlungsprogramm
Wohnen

» Klimaschutzkonzept - energetische Standards im Wohnungsbau
» Herausforderungen vor dem Hintergrund der Fluchtlingsunterbringung

= Malnahmenpaket der Landesregierung BW
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6. April 2016 BM Karl Langensteiner-Schénborn | Diestadtzumsee l I l



Handlungsprogramm Wohnen

Zahringer Hof Realisierungswettbewerb
Wohnbebauung mit Ideenteil, 1. Preis Florian
Krieger Architektur und Stadtebau
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Handlungsprogramm Wohnen

1 Vincentius Areal Investoren- und
% Planungswettbewerb, 1. Preis: Braun + Miuller

7 Architekten, W+P Freie Landschaftsarchitekten,
Doser + Partner Baugesellschaft
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Handlungsprogramm Wohnen

|
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Handlungsprogramm Wohnen
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Handlungsprogramm Wohnen

Anerkennung | Wohnbebauung Brunnerhalde: Ortsmitte Dettingen
Rogg Architekten & Thomas Gnadinger Realisierungswettbewerb mit Ideenteil
Landschaftsarchitekten :

1. Preis | Pflegeheim, offentlicher Raum:
‘ I ‘ Bauerle Littin Architekten & Planstatt Senner

KONSTANZ

tadt zum See lll
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Handlungsprogramm Wohnen

Jungerhalde Nord interdisziplinarer
Wettbewerb, 1.Preis: Johannes Kaufmann, Dornbirn
I+R Dietrich Wohnbau GmbH, Lindau und silands |
Gresz + Kaiser Landschaftsarchitekten PartG, Ulm
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Handlungsprogramm Wohnen

" Dobele stadtebaulicher Ideenwettbewerb
,"I;I 1. Preis Bachle Meid Architekten, Konstanz mit
Stotzer Landschaftsarchitekten, Freiburg
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Handlungsprogramm Wohnen

Zukunftsstadt

Quartiere von Morgen

ZUKUNFTS
B
KONSTANZ

der Zukunft
sere Gebaud

o und das Stadtgron filtert
sorgen wir fOr frische

Inden Stadtquartieren
sparen und erzeugen Un:

Energi

Schadstoffe. So

Stadtluft und gutes Klima.
-
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Handlungsprogramm Wohnen

Zukunftsstadt

Quartiere von Morgen
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Handlungsprogramm Wohnen

Zukunftsstadt

Quartiere von Morgen

eren der Zukunft
au die FahrzeVge: die
en.Sosind Elektro-
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genutzte Fahrzeuge
werden C0,-neutral
aufgeladen

In den Stadtquarti
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Handlungsprogramm Wohnen

Zukunftsstadt

Quartiere von Morgen

Stadt.Wohnen Stadt.Mobil |
Stadt.Intelligent @ Stadt.Gemischt

Energile
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Handlungsprogramm Wohnen

aktuelle Lage des Wohnungsmarktes

Bundestrend

= anhaltende Dynamik der Wohnungsmarkte in
Grol3- und Universitatsstadten

» keine flachendeckende Wohnungsknappheit
» Leerstand hat keinen Einfluss auf Wachstumsregionen

= Malnahmen zur Steigerung der Bautatigkeit zur Entlastung der Wohnungsmarkte
,Bundnis fur Wohnen® (Vorstellung in 03/2016)

= Erhoéhung der Anstrengungen fur gentgend bezahlbaren Wohnraum

= zusatzlich Fluchtlingsunterbringung

Wohnungsdruck steigt:
Stala Daten und Zuwanderung

Handlungsprogramm Wohnen Konstanz KONSTANZ
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Integriertes Wohnkonzept fiir Fllichtlinge

Integriertes Wohnkonzept far Flichtlinge .

Wohnen fur Flichtlinge in 2 Kategorien
1 Modellprojekt in Modulbauweise sofort
2 Bausteine in allen HaProWo Quartieren kontinuierlich

Willkommenskultur, blrgerschaftliches Engagement
Sport, Vereine, Freizeit, Kultur, Kirchen

Ziel

Entwicklung Gbertragbarer Standards

Handlungsprogramm Wohnen Konstanz KONSTANZ
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Integriertes Wohnkonzept fiir Fllichtlinge

Wohnraum fur Fltuchtlinge
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Integriertes Wohnkonzept fir Flichtlinge

Wohnraum fur Fluchtlinge
Modellprojekt Modulsystembauweise,
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Fortschreibung Handlungsprogramm Wohnen - Aufgaben

Fortschreibung Handlungsprogramm Wohnen

anhaltende Dynamik der Wohnungsmarkte in Gro3- und Universitatsstadten
Steigende Bevolkerungsprognose fur Konstanz (Quelle Stala BW)
absoluter Zuwachs bis 2035: +10,1%

Aufgaben Stadt

= Uberprufung der Quantitat der geplanten Wohnflachen

= Uberpriufung der Dichtewerte der geplanten Wohnflachen

» Einsatz von Instrumenten zur Beschleunigung (Stadtebauliche EntwicklungsmalRhahme)
Schaffung von Werkzeugen (Zukunftsstadt) fur alle Quartiere

=  Uberpriifung und Sicherung der Qualitéat
durch Wettbewerbe

durch Durchmischung/Zielgruppenverteilung unter Bezug auf die Fliichtlingssituation

~— Einbindung Bundnis fur Wohnen /
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Fortschreibung Handlungsprogramm Wohnen - Aufgaben

bezahlbarer und qualitatsvoller Wohnraum - Aufgaben Land

Was brauchen die Kommunen vom Land um zigig kostengtinstigen Wohnungsbau zu erstellen?

6. April 2016

Beschleunigung der Verfahren Grunderwerb

Beschleunigung der Bauleitplanung / Modifizierung Planungsrecht

Uberprifung der Standards auf Effektivitat z.B. Brandschutz, Stellplatzverordnung, Barrierefreiheit ...

Forderung sozialer Wohnungsbau und preisgedampfter Wohnungsbau

Durchmischte Quartiere (Sozial und Integration AU — mittelbare Belegung in BW ermdglichen)

Qualitatssicherung durch Verfahren wie GBR / konkurrierende Verfahren

Kommunale Finanzen entlasten / mehr Personal muss bereitgestellt und qualifiziert werden

BlUndelung Verantwortung / Abteilungen Wohnungsbau in einem Ministerium

mehr Gewicht auf Landesebene dem Thema Wohnen widmen - HaProWo Land
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Die gro3e Chance der Krise ist die Revision / Reflektion
bezahlbar, schnell und mit Qualitat Wohnraum zu schaffen.




