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Bodenpreis m2 Ackerland und
Bauland 2016

11,80 Euro 5.000 Euro

(Oberbayern) (Mlinchen bei einer GFZ von 1,6)
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Entwicklung Baulandpreise Munchen
und Lebenshaltungskosten seit 1980
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Gestehungskosten
Geschosswohnungsbau

- Baukosten
- Baugrund

2010 2016



Art. 161 Bayerische Verfassung:

(1) ‘Die Verteilung und Nutzung des Bodens wird von Staats
wegen Uberwacht. Mibrauche sind abzustellen.

(2) Steigerungen des Bodenwertes, die ohne besonderen
Arbeits- oder Kapitalaufwand des Eigentiimers entstehen,
sind fur die Allgemeinheit nutzbar zu machen.



SoBon: leistungslose Bodenwertsteigerungen und
offentliche Aufgaben

- ErschlieBung
- Grunflachen

- Soziale
Infrastruktur

- Geforderter
Wohnungsbau

Baurechtschaffung
> SoBon



Geltungsbereich der ,,SoBon"™ erweitern

Vorhaben Baurechtschaffung
nach §34 BauGB SoBon



Neuausrichtung stadtische Liegenschaftspolitik

Stadtratsbeschluss 2017:
1. Ankauf statt Verkauf von Liegenschaften

2.Grundstlcksvergabe im Erbbaurecht statt
Verkauf

vorlaufige Ausnahmen:
- Baugemeinschaften: Kauf

- Genossenschaften: Wahlmoglichkeit
Erbbaurecht oder Kauf



Widmung der Grundstucke - Bindungen

Flachenanteile bis 2014

EOF/Munchner
Wohnungsbau
30%

freifinanziert
50%

Minchen Mode
Miete
20%

geforderter freifinanzierter
Wohnungsbau 50% Wohnungsbau 50%

Flachenanteile seit 2016 WIM VI

freifinanziert
10%

ECF/Minchner
Wohnungsbau
30%

Konzeptionelle
r
Mietwohnungs
bau (KMEBE)
40%

Minchen Mode
Miete
20%

geforderter freifinanzierter
Wohnungsbau 50% Wohnungsbau 50%
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Hier wohnt die Gerechtigkeit: Warum

Wir dringcnd mehr l’mugcnosscnsclmf"tcn
brauchen, um (}cmriﬁzicrung und Mietwucher
zu liberwinden VON HANNO RAUTERBERG




Widmung der Grundstucke - Akteure WIM VI

Ca. Flachenanteile in % seit 2016 WIM VI

Investoren (KMB)
20%

Genossenschaften
30%

Baugemeinschaften

Stadtische Gesellschafte 10%

40%



Widmung der Grundstiucke - Mix der Akteure
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Konsortium: Kooperation der Bauherren

Mobilitdtsverhalten

Coworking Space

Quartiersorganisation Belebung Straien + Platze

Bewohner
Raum fiir Gemeinschaf

Spielplatze/
Gadrtnern

Trafos Konsortium Ausstatter Riume
der Bauherren

Stellplatzschliissel inzelhandel

Stadtische Externe Partner
Verkehrsregeln Verwaltung Dienstleister Carsharer

Strafien Triger NT

Gestaltung
Griinflichen

Belegung
gefdrderte
Wohnungen



Hoffhnungsschimmer Koalitionsvertrag

- Verkauf Grundstlcke : Abkehr vom Hochstgebot
- Starkung gemeinwohlorientierte Initiativen

- Einsetzung Enquete-Kommission Bodenpolitik



Initiatoren

Biindnis Bezahlbares Wohnen eV. /
Deutsche Akademie fiir Stadtebau
und Landesplanung - Landesgruppe
Bayern / die urbanauten / Evange-
lische Stadtakademie Minchen /
Hans Sauer Stiftung / Miinchner
Forum eV. / Sazialpolitisches Forum
Minchen eV. / Schnitzer& /
STATTBAU Minchen / Wohnraum
fir Alle - Deutsche

BayemeV./ Prof. Dr.Ing. Eh.
Christiane Thalgott, Stadtbauratini.R.
der LH Miinchen / Frieder Graffe,
Sozialreferent i.R.der LH Miinchen
Christian Ude, ehemaliger Ober-

birgermeister der LH Minchen und
Prasident des Deutschen Stadtetags
2005-2013

Kontakt
STATTBAU Miinchen GmbH,
Schwindstrafie 1,80758 Minchen

Telefon 089-2877807-0
bodenrecht@stattbau-muenchen.de

|

FUR BEZAHLBAREN WOHNRAUM
UND LEBENSWERTE STADTE

Miinchner Aufruf fiir eine andere Bodenpolitik

Das beschleunigte Wachstum Miinchens und vieler anderer Stadtregionen in
Deutschland fiihrt zur dramatischen Verknappung und Verteuerung von Wohn-
raum und Bauland. Die Bodenspekulation wird dadurch weiter angeheizt. Stad-
tische Immobilienmarkte sind zum Tummelplatz nationaler und internationaler
Investoren jeder Couleur geworden. In Miinchen haben sich die Bodenpreise fiir
den Wohnungsbau in den letzten 10 Jahren verdreifacht. Eigentumswohnungen
sind fiir die iibergrofie Mehrheit der Bevolkerung unerschwinglich geworden,
ein wachsender Teil der Haushalte kann sich am freien Markt auch nicht mehr
mit bezahlbaren Mietwohnungen versorgen. Leistungslose, also nicht auf eige-
nen Anstrengungen beruhende Gewinne aus Grundstiicks- und Immobilienge-
schaften werden hingegen weiterhin von einer kleinen Minderheit privatisiert.

Der entfesselte Bodenmarkt entfaltet eine zersetzende Wirkung auf den sozi-
alen Zusammenbhalt der Stadtgesellschaft. Ganze Stadtteile (und zunehmend
auch Umlandgemeinden) unterliegen der ,Aufwertung’, die Verdrangungspro-
zesse der angestammten Wohnbevélkerung und des kleinteiligen Gewerbes zur
Folge haben. Die sozialen Folgekosten werden auf die Allgemeinheit abgewalzt.
So reduzieren renditegetriebene Investoren standig das Angebot an bezahlba-
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