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Standards und Ziele setzen — Leistungsphase Null — Zielfindungsphase (8§ 650p BGB) Siedlungs/werk

Sied}LIungs werk

l

Planungshandbuch
Anforderungen Wohnungsbau

Ausgangssituation
Die geplante Wohnflache betragt 4.260 m? bzw. ca. 50 Wohneinheiten.

Die Wohnungen befinden sich im EG/1./2./3./4. Obergeschoss mit Uberwiegend durchgesteckten
Wohnungen (Ost/West — Nord/Sud)

Wohnungsgemenge / WohnungsgréBen

8 x 2-Zimmer mit ca. 61m? (8 x 2-Zimmer-Wohnungen 60 - 65 gm)
25 x 3-Zimmer mit ca. 78 bis 83m? (25 x 3-Zimmer-Wohnungen 70 - 90 gm)
17 x 4-Zimmer mit ca. 99 bis 108m? (17 x 4-Zimmer-Wohnungen 95 - 105 gm)

2 x Maisonette-Wohnungen EG / 1.0G mit Gartenzuordnung befinden sich im stlichen

Gebaudeflugel. Alle anderen Wohnungen sind als normale Geschosswohnungen geplant. B H H e
eispiel fur Planungsvorgaben
Allgemeine Anforderungen p g g

- Wohn-, Esszimmer : Essplatz, Sofa, Schrank / Regal, TV, Zugang zum Freisitz d u rch das Sled I u ngswerk

- Schlafzimmer : Doppelbett (min. 2.00 x 2.00m), Schrank mit min. 3.00m L&nge

- Kinderzimmer : min. 10.00m?, Bett, Schrank, Schreibtisch

- Kuche : immer auRenliegend, offene und geschlossene Variante

- Hauptbad : Badewanne, ggf. Dusche, 1 bis 2 Waschbecken, WC, ggf. Waschmaschine
- Gaste WC : WC, Waschbecken, ggf. Dusche, ggf. Waschmaschine

- Flur : moglichst kompakt, Garderobe

- Freisitz : (Loggia, Balkon, Terrasse) mit ca. 10m? fur alle Wohnungen

- Abstellraum : im UG, min. 5m?

Barrierefreiheit
§ 35 LBO ist zu erfullen. Dartiber hinaus gehende Anforderungen sind noch abzustimmen.

Parkierung
Jede Wohnung erhalt einen Tiefgaragenplatz. Auf eine moglichst direkte Verbindung zwischen

Tiefgarage und den ErschlieRungselementen ist zu achten. Der Tiefgaragenbereich fur das
Wohnen ist abgetrennt von der Parkierung fur den gewerblichen Bereich.

Eahrradabstellflichen

Fahrradabstellplatze sind fur die Wohnnutzung in ausreichender Zahl und Beschaffenheit
herzustellen. Als Orientierungswert ist je 40 m? Wohnflache ein Fahrradabstellplatz vorzusehen.
Die Fahrradabstellplatze sollen gut und leicht erreichbar sein und den jeweiligen Wohnungen
zugeordnet werden kénnen.



Standards und Ziele setzen — Leistungsphase Null - Zielfindungsphase Sied/lungsjwerk

: |: Siedlungswerk GmbH
Sieqfungsiwerk Wohnungs- und Stadtebau

Downloadbereich

Formulare Baudurchfiihrung:

Durchfithrungsbestimmung zur Mangelbeseitigung

Leitfaden fir Architekten zur Grundlagenurkunde

Leitfaden Inhalte Bauvorlagen und Auftellungspldne

Leitfaden Wohnflachenberechnung

Hinweis zur Leistungsphase 6

Zusatzliche Verragsbedingungen zum Bauwerksvertrag

Formular Bietererklarung

Formular Massenprifung LV

Formular Ermittlung der Schlusszahlung

Formular Bewertung von Handwerkerleistungen

Bauteilkatalog
Ausstattungslinien und WohnRaum

Entwurfsgrundlage Freirdume schaffen

Ubergabeprotokoll

Ubergabeprotokoll Gemeinschaftseigentum Seite 1

Ubergabeprotokoll Gemeinschaftseigentum Seite 2

Ubergabeprotokoll Gemeinschaftseigentum Seite 3

Wartungshinweise

Hinweise zur LV-Erstellung
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Planung der Planung!

Siedlungsiwerk
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Zeitliche Aspekte Sied|lungsiwerk

Projektentwicklungsdauer

* gesichertes Baurecht neues Baurecht zu schaffen
 alleinige Bauherrschaft mehrere Projektbeteiligte

* reiner Wohnungsbau Ausschreibungsverfahren

! !

- Projektentwicklungszeit Projektentwicklungszeit
ca.1—- 1,5 Jahre 3 — 5 Jahre



Projektentwicklungsdauer
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Regionale Aspekte

Siedlungswerk in Baden-Wdurttemberg

Geschaftsstellen

Heilbronn

Schwabisch Gmiind
Stuttgart Il

Béblingen

Ulm

Rottweil

Freiburg

Ravensburg
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Regionale Aspekte Siedlungsjwerk
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Baukostenanalyse

Sied

Baukostenindex seit 2010 ~ 20% zugelegt

(BK-Index Wohnbauten 2010 = 100, Quelle Statistisches Landesamt BW)
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Baukostenanalyse

Vergleich Baupreise und Bauwerkskosten

(Quelle ARGE eV) ----
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- Baupreisindex fur Wohngebaude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsveranderungen
=== Bauwerkskostenindex fiir Wohngebaude (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsveranderungen



Verkaufspreise - Preisentwicklung Siedlungsjwerk

PREISENTWICKLUNG WOHNIMMOBILIEN
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Quelle: Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Stuttgart



Gesamtkostenbetrachtung

Grundstuckskosten (625.- €/m?)

Verteilung der Kostengruppen

22.5 %
Grundstiick

Bauwerk
47.4%
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MaRnahmen — Interne Strukturen

Kalkulation ASUELHSMLE Baudurchflhrung
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Mal3nahmen des Siedlungswerk Sied

Siedlungswerk tbernimmt Teilleistungen der HOAI

« Festlegen von Baustandards (Bauteilkatalog,... LPH 0)
« Planung der Planung

* Friuhzeitige Kalkulation der Einzelgewerke durch SWG
« Eigene Baukostendatenbank, Vergleichsprojekte

« Kontrolle der Eckdaten (Kubatur/ Wohnflache, ~ 5 m3/Wfl...)
« Optimierung der Leistungsverzeichnisse (Vergleichbarkeit)
* Vergaben auf Basis von Pauschalen (Kostensicherheit)

« Fortlaufende Kosten-/Terminkontrolle

« Einsatz vernetzter EDV (esibau, DMS)

« Transparente Planungsablaufe (Planserver)

lungs

werk

Einwirken auf die Leistungsphasen 1-4 (kostenglnstige Bauweisen)




Siedlungs\werk

Termine — Kosten — Qualitaten
Qualitaten + Termine = Kosten!

Dipl. Ing. Architekt
Harald Luger
Siedlungswerk GmbH
Heusteigstralle 27/29
70180 Stuttgart

harald.luger@siedlungswerk.de



