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Termine – Kosten - Qualitäten



Termine – Kosten – Qualitäten!

Betrachtungsweisen !?



Standards und Ziele setzen – Leistungsphase Null – Zielfindungsphase (§ 650p BGB)

Beispiel für Planungsvorgaben

durch das Siedlungswerk



Standards und Ziele setzen – Leistungsphase Null - Zielfindungsphase



Kostenbeeinflussbarkeit



Planung der Planung!



Projektentwicklungsdauer

• gesichertes Baurecht

• alleinige Bauherrschaft

• reiner Wohnungsbau

• Projektentwicklungszeit

ca. 1 – 1,5 Jahre

• neues Baurecht zu schaffen

• mehrere Projektbeteiligte

• Ausschreibungsverfahren

• Projektentwicklungszeit

3 – 5 Jahre

Zeitliche Aspekte



Artenschutz

Projektentwicklungsdauer



Siedlungswerk in Baden-Württemberg

Geschäftsstellen

Regionale Aspekte



Regionale Aspekte

Beispiel:

ERDBEBENZONEN



Baukostenindex seit 2010 ~ 20% zugelegt

Baukostenanalyse
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(BK-Index Wohnbauten 2010 = 100, Quelle Statistisches Landesamt BW)



Vergleich Baupreise und Bauwerkskosten

Baukostenanalyse

(Quelle ARGE eV)

Seit 2000 +36% 

Seit 2010 +21% >



Verkaufspreise - Preisentwicklung



Verteilung der Kostengruppen

KG 200/500

KG 300/400

KG 700

KG 10021,9 %

22,5 %

Grundstück

Grundstückskosten (625.- €/m²)

Gesamtkostenbetrachtung

Bauwerk

47,4%

8,2 %



Maßnahmen – Interne Strukturen

Kalkulation

(extern)

Zentraler Einkauf 

von Bauleistungen

(ZEB)

Baudurchführung

(Projektleitung)

Kalkulation (intern)          >          ZEB        >             Baudurchführung

heute



Siedlungswerk übernimmt Teilleistungen der HOAI

• Festlegen von Baustandards (Bauteilkatalog,… LPH 0)

• Planung der Planung

• Frühzeitige Kalkulation der Einzelgewerke durch SWG

• Eigene Baukostendatenbank, Vergleichsprojekte

• Einwirken auf die Leistungsphasen 1-4 (kostengünstige Bauweisen)

• Kontrolle der Eckdaten (Kubatur/Wohnfläche, ~ 5 m³/Wfl…)

• Optimierung der Leistungsverzeichnisse (Vergleichbarkeit)

• Vergaben auf Basis von Pauschalen (Kostensicherheit)

• Fortlaufende Kosten-/Terminkontrolle

• Einsatz vernetzter EDV (esibau, DMS)

• Transparente Planungsabläufe (Planserver)

Maßnahmen des Siedlungswerk
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Termine – Kosten – Qualitäten

Qualitäten + Termine = Kosten!


