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Metropolenhaus am Jidischen Museum _ Der Zentrale Rand
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bfstudio Partnerschaft von Architekten mbB
Benita Braun-Feldweg & Matthias Muffert



Sozialer Ausverkauf der Stadt
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Der Onlinehandel wachst.
Er wirkt sich nicht nur auf den Eifzelhandel aus, sondern auch auf da} Erscheinungsbild unserer Stadte.
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Stadt und Quartier
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Zentrale Randlage in Berlin
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Kontext Stadt

Sozialraum:

* bis heute ein hohes soziales Gefalle: Anteil Personen
mit Migrationshintergrund 68%, davon 80 % benéti-
gen staatliche Unterstitzung

* mit 21% hoher Anteil unter 18-Jahren, die oft kein
eigenes Zimmer in den Wohnungen haben

Kulturraum:

e Judisches Museum Berlin (seit 2000) /Akademie des
JMB (seit 2009) / ANOHA-Kindermuseum (seit 2021)
in der ehemaligen Blumengrof3markthalle

* Berlinische Galerie, Zeitungsviertel

* Checkpoint Charlie / Mauermuseum

Planungsraum:

* Beginn eines kooperativen Planungsprozess unter-
schiedlicher Akteure und Verantwortlicher

¢ 2011 Festsetzung Bebauungsplan mit stadtraumlichen
Gestaltungsvorgaben

¢ 2011 Festsetzung als Sanierungsgebiet mit dem Ziel
den offentlichen Raum zu qualifizieren
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Konzeptverfahren

40% Kaufpreis / 60 % Konzept

,Der Liegenschaftsfonds fihrt ein
Ausschreibungsverfahren mit
Mindestkaufpreis durch. Die Interessenten

sind aufgefordert, Nutzungskonzepte vorzulegen.”
,Es werden insbesondere solche

Konzepte begrift, die an einer kultur- und
kreativwirtschaftichen Nutzung orientiert sind.
Es ist beabsichtigt, die kinftige

Nutzung Uber eine Nuizungsbindung im
Kauftvertrag abzusichern”




Projektgruppe PxB
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Integratives Bauprojekt | am Judischen
am ehemaligen

Px B

BlumengroBmarkt
Projektgruppe X Blumenmarkt

Baufeldlll
Arztekammer |
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Standortentwicklungsvertrag

,Die Projekte sind Trittsteine und Impulsgeber
fr eine positiv soziale und wirtschaftliche Ent-
wicklung des Quartiers und stehen fir eine

Starkung des gesellschaftlichen Zusammen-
halts in der Stdlichen Friedrichstadt”.

S _, Nl T N e Exemplarisches Projekt: Bauhutte fungiert
bfstudio-afghitekiel o) als Schnittstelle zur Offentlichkeit
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Qualifizierendes Planungsverfahren

Zur Sicherung der stadtebauliche und architektonischen
Qualitat rund um den ehemaligen Blumengrofimarkt
haben sich die Planungsteams der Baufelder II, IV und V
verpflichtet ein sogenanntes Qualitizierendes Planungs-
vertahren bauteldibergreifend durchzufihren.

Wichtiger Bestandteil dieses Vertahrens sind Workshops
mit denen Qualifizierungsempfehlungen im diskursiven
Verfahren durch einen Qualifizierungsbeirats erarbeitet
und dann ausgesprochen werden.

Workshop | - Stadtebau
Workshop |l - Erdgeschosszonen / Synergien

Workshop Il - Architektur / Fassaden
Workshop IV - Architektur im stadtebaul. Gesamtkontext
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Konzeptveriahren
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Qualifizierendes Planungsvertahren

2014

StadtNeudenken 20.07.201 |
|iegenschaftspolitik 09.11.2012
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Gemeinwohl und Oikonomia
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Nutzungskonzept Aktives Erdgeschoss: Léden - Gastronomie - Projekirdume

Aktives Erdgeschoss

_Etablierung eines kuratorischen Gewerbemanagements
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400 m2 NICHT-KOMMERZIELLE PROJEKTRAUME
FUR MAX. 6 EUR/M2 IM JAHRESDURCHSCHNITT
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- h - EUR/qm
Verkauf
Wohnen
L - 375 EUR/qm
blchudio-ar Holer 375 EUR/ qm
Arbeiten . 300 EUR /qm

* Aktives EG ~ 100% Finanzierung

Querfinanzierung Erdgeschoss

Verkauf 1.-6. 0G

PRIVATEIGENTUM @ Flat/Maisonette
FINANZIERT : o
GEMEINWOHL € Studios/Ateliers
l ® Projektriume/Gastronomie/Léden
100% Querfinanzierung

@ O

Kultur, Bildung o O @]

& Nachbarschaft [@ Kunst, Design
& Alltag

israelisch-orientalisch
& lokal

1000 m2 AKTIVES ERDGESCHOSS
+ KURATORISCHES GEWERBEMANAGEMENT

Hybride Standorte _ METROPOLENHAUS am Jidischen Museum _Der Zentrale Rand | Benita Braun-Feldweg, bfstudio-architekten



Kuratorisches Gewerbemanagement

Kuratorisches Gewerbemanagement

T | |

Gastronomie Ldden
Vermietung Vermietung Vermietung
langfristig langfristig langfristig
@) Q

: O 0 O
Nutzungsiiberlassung temporér w @ w

* Partner, Initiativen, Gruppen
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Oikonomia Erdgeschoss

2011 2018 2033
TN S I S R B ]
VORHER | WAHREND | DANACH
. — X e . A
Realisierung | Nutzungsbeginn
n m
|
15 Jahre Nutzungsbindung Stadt und Quartier

|

L [ ] o _ 0 I
Pr0|ektdef|nlhon | Eigentimer | Nutzer

|

Verankerung im Quartier

e Konzeptverfahren

bfstudio-archj

e Qualifizierendes Verfahren Mitwirkung | Mitverantwortung

Prozessparameter

* Verkauf

Querfinanzierung
durch Verkauf Einheiten

Kuratorisches
Gewerbemanagement

|
|
|
|
|
|
|
|
|
Geldgeber | Beteiligung |
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
e Standortentwicklungsvertrag |
|
|
|

>-architekten

Reinvestition EG Nutzungkonzept Aktivierung Erdgeschoss
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Typologien und Programm
)
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Bezugspunkt Besselpark
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Foyer und Laubengdnge

-

| bfstudio-architekten W\

&
: 3
|9

I
\Lal)

§\

Laubengang/Gemeinschaftsbereich

Balkone/Loggien
\: . | N - Fassadenbegriinung

Garten/Dachbegriinung
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Typologien

e 70 % Wohnen 2.-6. OG
e 15 % Kreatives Gewerbe 1.0G
e 15 % Aktives Erdgeschoss

Y -

...I 111111

| | { Ttﬁl %l Ew[ il NONEAEE R AR e ST - Maisonettewohnungen
| Al i m ‘,I ‘ ol | My 3 .[[ |‘||Il|,,,1_[|[_“”||I”_-"-‘ i e, U e
I | e o ——— L

Wohnungen

Wohnen-Gewerbe Maisonetten

Studios/Ateliers

Aktives Erdgeschoss
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Zwischen Platz und Park

bfstudic ritekten

chitel

Museumsplatz
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Zwischen Wohnen und Arbeiten
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Arbeiten zum Platz

Museumsplatz
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Projektrdume im Erdgeschoss

fel.dfunf

\  Projektriume im Metropolenhaus

I :“ﬂ

--;. E.Jl ﬂ}t

Museumsplatz
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Kuratieren und Gemeinschaften
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Kulturplattform feldfiunf

bfstudio-architekten

13% Spielstatte

2% Co-Working

10% feldfinf Projekte

75% Kooperationspartner

Tanz
Theater
Stadt
rchltektur
Design
Kunst

/ Nachbarschaft
\ Bildung
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Freiraum | Labor | BGhne

feldfinf ist Freiraum.

Im Aktiven Erdgeschoss des
METROPOLENHAUSES bieten wir

auf 400 Quadratmetern mitten

in Berlin einen Ort, an dem sich der
Austausch zwischen Menschen und
Kulturen entwickeln un ittalten kann.

feldfinf ist Labor.

Wir bieten eine Plattform fir
tempordre Projekte, die Design und
Alltag verbinden, sich an neuen
ldeen versuchen und Platz fir
Experimente brauchen.

feldfiinf ist Buhne.

Hier lasst sich das Neue blicken.

Bei uns trifft der Kiez auf weite

Welt, Bewohner auf Besucher,

Altes auf Neues. Wir wollen das

neue Quartier am Jidischen Museum
beleben -mit Kunst und Kultur, die dort
gedeihen, wo etwas wachsen kann.

B
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Vorher - Programm experimentieren
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Wdhrend - Nachbarschaft entwickeln

f
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Danach - Rdume kuratieren
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Mehrfachrollen der Architekten

MAX. \ Realisierung
BETEILIGUNG ‘ ‘ ‘ ‘

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff Projeldentwicklng 4 1D HTEK
. O |

folle des ENTWICKLER % B
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Rol ma ; ’c% ‘ ‘ |
3

Finanzierung
.;
MIN ﬁVORH ER—“—WAH REN D—"— DANACH
BETEILIGUNG \ AN
2007 2008 2009 2010 2011 20] 2 20‘| 3 2014 20] 5 2016 2017 20" 8 2019 2020 2021 2022 2023 2033
Gewmner Grundung | Fertigstellung Ende Nutzungs
Ausschreibung | Verein Bauwerk | Bindung
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\ntegration ~
des Quartig,
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1ndLno

Hybride Konstellationen

Hybride Standorte als urbane Strategie
Gewerbe im EG: Orte fir Bildung und Kultur
Raumliche Uberlagerung von offentlich/privat
verantwortliche Akteurskonstellationen
Kohdrenz von Okonomie und Allmende

Metropolenhaus
am Judischen Museum



Soziale Ressource 6ffentlicher Raum
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Hybride Standorte
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