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Der Wandel der Innenstadt
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Die Wieder-

Die Ruickkehr ins

Kontext

StraBBe

Sockelgeschoss

Stadtebau Stadt Automobils entdeckung des Stadtzentrum
MaBstabs Mensch
bis 1850 1850-1940 1940-1970 1970-1990 1990-heute
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Stadtische Zentren entstehen an Kreu-
zungen von Handel und Kommunikation.
Ein Markt, die Kirche und das Rathaus
bilden das stédtische Zentrum.

Entstehung von Eisen- und StraBenbahn-
strecken. Trennung von geschéftigen und
weniger frequentierten EinkaufsstraBen
im Zentrum sowie den ruhigen Wohn-
gegenden in den Vorstadten.

Enormer Zuwachs an Autoverkehr. Funk-
tionale Trennung: Biiros, Geschéfte und
Theater im Stadtzentrum; Wohnungsbau
und Shoppingcenter in den Vorstédten
und dem Umland.

»War on cars” und die Forderung eines
fuBgéngergerechten StraBenbilds.
Neue Geschéfte und Supermarkte
entstehen unter anderem in zentralen
Shoppingmalls.

Die Wiederentdeckung der Stadtzent-
ren als Orte des sozialen Austauschs,
Amisements und Freizeit. Stadtzentren
werden flir FuBganger hergerichtet und
verschénert.

HauptstraBen flihren von und zu StraBen-
kreuzungen und Aktivitatszentren. Das
soziale und wirtschaftliche Leben findet
auf 6ffentlichen Platzen, StraBen, Kai-
anlagen und Briicken statt, die jeweils zu
Marktzwecken genutzt werden.

Das Leben, Arbeiten und der Handel fin-
den in ein und demselben Gebéude statt.
Die Waren werden an hélzernen Standen
oder mittels in Fassaden integrierten Aus-
lagen angeboten.

Entstehung von breiten Boulevards

durch historisch gewachsene Stadtkerne.

Verkehrsstrome werden getrennt ge-
flhrt. Geschéfte siedeln sich entlang der
HauptstraBen und -achsen an, ebenso an
offentlichen Platzen, StraBenbahnhalte-
stellen und Bahnhdfen.

Trennung unterschiedlicher Verkehrs-
arten: Zusammenhéngende Raume
verschwinden. Die Vorstadte werden von
einer Hierarchie der StraBenfiihrung be-
stimmt, einschlieBlich der Durchwegung
auf unterschiedlichen Ebenen.

Gebéaudefassaden werden als attraktive
Schaufensterfassaden ausgebildet, um
Passanten anzuziehen.

Offene Gebaudestrukturen in den
Vorstédten erlauben neue Formen von
Léden und Geschaften: Schaufenster
und Verkauf zur StraBe; Vertrieb und
Lagerhaltung im riickwértigen Gebaude-

teil. Der Zugang und die ErschlieBung der

Wohnbauten erfolgen getrennt.

Die Wiederentdeckung des 6ffentlichen
Raums als ein Ort des Flanierens, Tref-
fens und Versammelns. FuBgangerzonen
werden in den Innenstédten angelegt.

KleinmaBstabliche Entwicklung von
Wohngebauden in den Innenstadten. Ei-
nige wenige EinkaufsstraBen entwickeln
sich als Shopping-Magneten. Viele Erd-
geschosslagen werden fir Wohnzwecke
genutzt und wieder als geschlossene
Fassaden entworfen.

Mehr Raum fiir FuBgénger, weniger fiir
den Autoverkehr. Geteilt genutzte Ver-
kehrsrdume schaffen offene StraBen fir
alle Nutzer. Eingeschrénkte Abgrenzung
zwischen Autos, Fahrradfahrern und
FuBgéangern.

Verstérkte Interaktion zwischen StraBen
und angrenzenden Wohngebéauden, Ge-
schaften, Restaurants und Cafés, wo sich
Young Urban Professionals treffen und
arbeiten.
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,ES sterben nicht die Stadt-
zentren, sondern es stirbt
ein Geschaftsmodell, das die

europaische Stadt zuvor
untergrub.”

Verkaufswelten
Im Umbruch
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+ Digitalisierung
+ Starre Geschaftsmodelle
+ Monotone Einkaufsstral3en

+ Lockdown
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Obwohl der noch
knapp unter einem Funftel des
Umsatzes im gesamten Einzel-
handel in Deutschland liegt,

wachst er rasant und seit 2020

uberproportional. 0

Anteil der Onlineverkdufe am Gesamt-

markt des Einzelhandels 2020 (Nonfood) in -
Deutschland. =
5
Quelle: CRR. g .
3 Onlinehandel
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Das Wachstum von E-Com-
merce erhoht das Volumen der
Paketzustellungen, was wie-
derum das Verkehrsaufkommen
und die dadurch bedingten
Luftverschmutzungen in den
Stadten negativ beeintrachtigt.

Jahrliche Aufstellung der Paketzustellung
in Europa von 2010 bis 2020, in Abschnitten
(Milliarden Euro).

Quelle: Statista.

Fakt
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262 Mrda.

Pakete bis 2026
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Amazon beherrscht mit einem
Anteil von 53 Prozent am Um-
satz den deutschen Online-
Handel.

94 Prozent der deutschen
Online-Shopper kaufen bei
Amazon. Allein in Deutschland
hat Amazon damit rund 46,2

Millionen Kunden
Quelle: Studie des IFH Kaln, 07/2021 M n
I O [ |

Fakt deutsche Online-Shopper
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Wahler:innen

76,6 Prozent! der 60,4 Mio.2
Wahlberechtigten haben
bei der Bundestagswahl
2021 von ihrem Wahlrecht
Gebrauch gemacht.

Quellen: Statista(1) /Bundeswahlleiter.de (2)

Fakt



Verkaufswelten im Umbruch

Im Zusammenhang mit dem
Wandel im stationaren Einzel-
handel stehen urbane und
Mobilitatsentwicklungen,
welche die Attraktivitat des
urbanen Umfelds auf vielfache
Weise beeinflussen.

Sockelgeschoss, 6ffentlicher Raum und die Stadt
auf Augenhdhe beziehen sich auf die Quelle: STIPO (2016).
The City at the Eye Level — Second and Extended Version.
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offentlicher Raum

Stadt auf Augenhdhe
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Beibehaltung des stad-
tischen Einzelhandels
durch neue Konzepte;
Massenkonsum wird
ersetzt durch differen-

zlerte Einkaufserlebnisse.

Adidas
Shop

Ministry of
Supply

caspar.

Lau Pa Sat
H&M
It’s Pleat
Eataly
Food
Ink
Brandle
Selfridge
Fragranc
Lab

Fast Food Aid



Der Wandel der Innenstadte — S Caspa r.

Selfridges Fragrance Lab,
London

Von der schlichten Waren-
auslage fur den Massen-
konsum zum Shopping mit
Erlebnispotenzial
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Dresden Vision,
Sydney, Australien
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Brandless,
New York

Von permanenten Geschaften
zu kurzfristigen Pop-up-Stores
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Eataly, Mailand

Von eindimensionalen Orten B e Bt
zu hybriden Knotenpunkten N || 5
mit kulinarischen Genussen
und Kauferlebnissen
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Forderung einer starkeren
Durchmischung des Ein-
zelhandels, unter ande
mit Gastronomie und
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Der Wandel der Innenstadte

Kalkbreite, Zurich, Schweiz

Genossenschaftswohnen und
Gewerbeeinheiten
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RDM Makerspace, Rotterdam

Co-Working, hybride Raume
und urbane Produktion
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Pasona HQ, Tokio

Urbane-
wie vertikale Landwirtschaft
und Dachbegrunung
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REWE Green Farming-Markt, Wiesbaden

Nachhaltige Nahrungsmittel-
produktion durch Aquaponik
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Verbesserung der Zu-
ganglichkeit — Stichwort
Mobilitat — und des offent-
lichen Raums im Sinne
von visueller Attraktivitat
und Sauberkelt.
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Lime, Tier und Moia

Bedarfsdeckung durch Micro ;ﬂﬂ iz;;
Mobility und Riding Pools ik =
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Resumee
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Der Umbruch,

die Rekonfiguration
und der Umbau

der Stadtzentren
hat begonnen
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=) g ¢ Wie sieht die Zukunft
= 1 B INE, B des Online- und die
des stationaren Han-
dels aus — entsteht
eine Symbiose?
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\Z

Die Bedurfnisse

und Sehnsuchte der
Burger:innen in den
Mittelpunkt rucken;
Stadte fur die Zukunft
neu-kodieren
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N4

,Mal3stab Mensch"”
als zentraler Lelt-
gedanke
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Umbruch als Chance
verstehen, erleben
und gestalten




caspar.

Perspektiven
fur deutsche Stadte
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Wichtiger als die Architektur und
die Gebaude einer Stadt sind

die Erlebnisse, die die Menschen
in threr Stadt machen.”
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retail in transition
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Projektbeispiele
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STARTE DEINE
KARRIERE

SHOP MANAGER
INST. MERCHANDISER
VOLL- & TEILZEIT

Sedelhofe,
Ulm
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Deutsche Bauzeitschrift
12/2022

Sedelhofe,
Ulm

DBZ HEFTPARTNER
Caspar Schmitz-Morkramer,
caspar.
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Sk e
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H 1 o i §E0) | »Beider Arbeit, unsere Stidte

i neu zu pragen, wird Handel
| eine wichtige Rolle spielen.«
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Der Nachhalt
Vom Finden der
Haltung

Prolog

dernachhalt.com
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Der Nachhalt

haben, kann man sich In keiner Hinsicht lels-
ten, jedenfalls nicht mehr lange. Die Gesell-
schaft fragt, die Kinder fragen, die Bauherrin-
nen fragen. Und das Gewissen erst recht. Gut
so. Druck formt.

Aber Druck kann auch zur Gleichformigkeit
fuhren. All die zur Nact igket

und der besseren Zukunft, die man auf un-
seren Websites findet - und allzu oft nicht
findet: Sie klingen, als wissten wir voll Be-
scheid; als wiirden das ,Grin”, das , Miteinan-
der”, der ,,Dialog”, die ,Inklusion®, die ,Ver-
antwortung” usw. die Sache schon richten,
sofern wir sie oft genug beschwiren. Wie
schan die Dacher in unseren Entwiirfen blii-
hen, wie wir die ,Aufenthaltsqualitat” stei-
gern oder das ,Mikroklima®, alles vollflexi-
bel optimieren und Autos in der Stadt blod
finden - ich weiB, dass das alles richtig ist,
aber ich fuhle es nicht mehr, weil ich weis,
dass sowas da eben stehen muss. Weil es so
furchtbar austauschbar, beliebig und auswen-
dig gelemt klingt. Dabei sind deutsche Archi-
tekturbiros doch so unterschiedlich und viel-
faltig. So wie das Thema der Nachhaltigkeit
selbst. Musste eine Haltung nicht also erst
einmal - egal, mit wie vielen ich sie am Ende
teile - etwas Individuelles sein? Ein Philo-
soph formulierte mal scharf: ,Jader ist der An-
dere und Keiner er salbst.”

Die orthopadische Metapher

12

Konvergenz Ist ein Ausdruck, der auch in der
Biologie verwendet wird. Er meint, grob ge-
sagt, dass Lebewesen bei dhnlichen Umwelt-
einflussen und Funktionen &hnliche, biswei-
len identische Kérperformen ausbilden, wo-
bei ,die bloBe Ahnlichkeit eines Merkmals
noch keinen Ruckschluss auf Ver

erlaubt”t, Hai und Delfin haben eine &hnliche
Sllhouette, aber keine stammesgeschicht-
liche Gemeinsamkeit. Sehr viel unterschied-
licher kbnnten sie aus genetischer Sicht nicht
sein, aber aus der Distanz sehen sie fast
gleich aus. Erst aus der Ndhe erkennt man,
dass der eine viel hasslichere Zahne hat.

Was Haltung mit Kérperform beziehungswei-
se -verformung zu tun hat? Alles. Immerhin
sprachen wir liber eine quasi-orthopadische
Metapher, die filr unsere Gesinnung, genau,
Steht”. Steh gerade, Kind! Also erhobenen
Hauptes! Sei aufrecht! Buckel vor niemandem
und hab’ Rickgrat! Hast du keins, wirst du
dich immer verbiegen und immer anders zu
den Dingen stehen miissen.

Matiirlich habe ich eine Haltung®. Und wenn
ich ,ich" sage, meine ich auch und vor allem:
wir. Das Team, die Mitarbeiterinnen, ohne
die es das lch”, das sich anmalt, hier stell-

“Sustainability” - as a term - is everything.
Everything is "sustainable.” Everything is
now being marketed as “sustainable.” No
one would claim to not be acting “sustaina-
bly.” If there's any doubt, by the way, you've
always been "sustainable,” or have been for
a long time anyway. If you're caught with your
pants down, then it's sustainable. Everything
here is so wonderfully “sustainable,” and
has been for years, if not even for decades.
One wonders why the environment, the atme-
sphere, and the climate are suffering at all,
with all this “sustainability.”

I'm obviously being rhetorical. | don’t really
want to accuse anyone of dishonesty, cer-
tainly not my colleagues. If this is a critique,
then I'm not excluding myself from it. On the
contrary, | assume that everyone has the best
intentions. | also have them myself. Indeed,
you have to have them today. Because the
situation isn't only serious, but really very
serious. The fact that the built environment
is the source of most concern for the natural
environment, including the climate - far more
than anything else - is now clear to everyone,
not only to architects. What happens next is
far less certain than the fact that architecture
and urban planning bear a particularly large
responsibility - and are thus under intense
scrutiny. That's why architects have to com-
mit themselves to sustainability and develop
a so-called "stance.” You can't afford not to
have one, at least not for much longer. Socle-
ty is asking this of us, our children are asking,
our clients are asking, And our consciences
even more so. That's a good thing. Pressure
shapes things.

But pressure can also lead to uniformity. All
of the statements about sustainability and
a better future that you find - and all too of-
ten don't find - on today’s websites make it
sound as though we know all there is to know.
As if the catchwords “green,” “togetherness,”
“dialogue,” “inclusion,” "responsibility,” etc.
alone will get the job done, provided we in-
voke them often enough. Notice the beautiful
blooming roofs in our designs, cbserve the
careful attention we pay to “spatial quality™
and “microclimate,” see how we strive for
fully flexible optimization, and sneer at all
those cars in the city. | know that all of this is
correct, but | don't feel any conviction about
it anymore, because | think all this just has to
be in there. Because it all sounds so terribly
Interchangeable, self-evident, and well-re-
hearsed! But then, German architectural firms
are so diverse and multifaceted! Just like the
topic of sustainability itself. So shouldn’t tak-
ing a stance be an individual matter first - no
matter how many people share it with me

Kumulative
CO:-Emissionen
1792 bis 2020

Deutschiand
Germany
357 396 km?

Sudamarica
Sauth Amarica
17840000 km?

caspar.

Cumulative
CO: emissions
1782 to 2020

FAacha |  Emissionan nis 2020
Area Emissions up to 2020

22, 476100000001

2. 62640000000 1

ea. 43780 0000001

Quels/Source: surwarkdindata.org
[Landnutzung nicht singeschiossen /
Land use is not included}
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Soziales Soziales Okonomie
Social Social Economy

Okologie Okonomie Okologie
Ecology Economy Ecology

Der Nachhalt
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Schon, wenn wir In
Kontakt bleiben.

caspar.archi
pr@caspar.archi

Instagram: caspar.schmitzmorkramer
Facebook: SchmitzMorkramer
linkedIn: caspar.schmitzmorkramer

retailintransition.archi
dernachhalt.com
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Caspar Schmitz-Morkramer





