
Bodenpolitik und 
flankierende Maßnahmen zur 

Sicherung städtebaulicher 
Qualitäten

Dipl.-Ing. Thomas Weigel, Erster Bürgermeister, Stadt Rottenburg am Neckar 



145 km²

Kernstadt und 17 Ortschaften

43.500 EW, jährlich ca. +200

400 Bebauungspläne und städtebauliche  Satzungen

Altstadtsatzung, 17 Dorfbildsatzungen



Bodenpolitik

Oktober 2014: Beschluss zum Zwischenerwerb

Januar 2016: Wohnbaulandprogramm 2025

Januar 2017: Gründung Wohnungsbaugesellschaft



Haushaltsansätze Grunderwerb 2021

2021 2022 2023 2024

Weitere Ansätze für die Ortschaften



Wohnbaulandprogramm 2025

Explodierende Bodenpreise

Gemeinderat legt Ankaufspreise fest

35 bis 100 € je nach Lage

Verkaufspreis: Ankaufspreis + Erschließung 

Ziel: Beeinflussung der Bodenpreise



Wohnbaulandprogramm 2025



Wohnbaulandprogramm 2025



Wohnungsbaugesellschaft Rottenburg am Neckar

Gründung zum 01.01.2017

300 Mietwohnungen in 10 Jahren

Übernahme der ca. 100 städt. Wohnungen

bisher: 62 WE, 60 projektiert, Kiga, Ladenfläche

Sanierungsprogramm für Wohnungsbestand

20 % städtischer Finanzierungsanteil 



Vergabegrundsätze

Bauträger: Konzeptvergabe, Anteil geförderter Wohnungen, BRW

Private: Erwerbskosten + Erschließungskosten = Baulandpreis

Baugruppen: Konzeptvergabe, Anteile Gewerbe + geförderte Wohnungen

Bahnhof, Kindergärten freier Träger, Sport: Erbpacht 

WBR: preiswerte Wohnungen, Infrastrukturaufgaben, BRW



Regelmäßige Erfassung von Baulücken



Baulücken als Potentiale beim Grunderwerb



Bewerbung von Baulücken
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Flächenaktivierung



Kaufen-Sanieren-Gestalten

Kaufen:

Altbaugutachten 1.500,- €
Erwerb eines Altbaus zu Wohnzwecken 5.000,- € + 500 € je Kind bis 18

Sanieren:

Planungsleistungen 1.500,- €
Baumaßnahme je Wohneinheit 20 %, max. 12.000,- €
Abbruchkosten 20 %, max. 6.000,- €

Gestalten:

Erhalten/Erneuerung der Dachdeckung
17,50 €/m² max. 4.000,- €
10,00 €/m² max. 2.500,- €
7,50 €/m² max. 2.000,- €

Ausstattung 2021:  175.000 € zzgl. Verpfl.erm. 150.000 € aus 2022



Ökologisch Bauen

Batteriespeicher mit PV-Anlagen 150.- € je kWh, max. 2.000,- €, Anlagengröße
max. 30 kWP

Effizienzhaus 40, 40+ 4.000.-EUR, 6.000 EUR 

Holzbau 2.000 EUR

Nisthilfen/Wohnstätten 70% der Kosten, max. 750 € je Gebäude 

Baumgutschein bei Genehmigung

Finanzierung: Zuschlag 20€/m² bei Bauland in neuen Wohngebieten, Vorgabe: min. Effizienzhaus 55

Ausstattung 2021:  271.000 € zzgl. Verpfl.erm. 190.000 € aus 2022



Kaufen-Sanieren-Gestalten

Förderbereich 
Sanieren



Kaufen-Sanieren-Gestalten

Förderbereich 
Gestalten



Ländliches Bauen



Grunderwerb und Wettbewerb
Stadtbibliothek

EG 1.OG 2.OG 3.OG 4.OG 

Staatspreis Baukultur 2020



Grunderwerb und Wettbewerb
Grundschule Hailfingen



Grundstücksneunutzung und Wettbewerb
Kindergarten St. Ursula 



Grunderwerb und Wettbewerb
Bahnhofsumfeld und Umnutzung Bahnhof



Gewerbebrache, Grunderwerb, Bauland
Ehemaliges DHL-Gelände



Zwischenerwerb für ein Baugebiet
Schelmen-Nord, Kernstadt



Baugebiete
Auf dem Höchst, Hailfingen



„Ran an den Neckar“


