Bodenpolitik und
flankierende MalSnahmen zur
Sicherung stadtebaulicher
Qualitaten

Dipl.-Ing. Thomas Weigel, Erster Birgermeister, Stadt Rottenburg am Neckar
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Bodenpolitik




Haushaltsansatze Grunderwerb 2021

2021 2022 2023 2024

1133 - Grundstiicksmanagement

Grunderwerb unbebaute Grundstiicke

7.011133.002
Erwerb von unbeb. Grundstiicken, Kernstadt 782102

Weitere Ansatze fir die Ortschaften




Wohnbaulandprogramm 2025
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Wohnbaulandprogramm 2025

Wohnbaulandprogramm 2025

Innenentwicklung

AuRenentwicklung

| Baullickenaktivierung

| |Potenzia|ﬂ§chen

| |Kernstadt

| |Ortschaften

Baullicken (BL) im Eigentum der Stadt
60 BLx 1,25 WE" x 2,2 EW/WE"

Private Baultcken
225BLx 1,25 WE x 2,2 EW/WE

- Leerstande

- Umnutzung

- Nachverdichtung

- Aktivierung von Brachen

150 BL x 1,5 WE® x 2,2 EW/WE

Oberes Feld/Schelmen:
10 ha x 60 EW/ha = 600 EW

Datzweg [ Hinter dem Friedhaof:
3 ha x 90 EW/ha =270 EW

Datzweg / DHL:
150 WE x 2,2 EW/WE = 330 EW

Baisingen 1,0 ha
Dettingen 1,5 ha
Eckenweiler 1,5 ha
Ergenzingen 2,5 ha
Frommenhausen 0,5 ha
Hailfingen 2,0 ha
Kiebingen 2,0 ha
Oberndorf 2,0 ha
Schwalldorf 1,0 ha
Seebronn 2,0 ha
Weiler 1,5 ha
Wendelsheim 1,5 ha
Wurmlingen 2,0 ha

21 ha x 40 EW/ha

*Bauliicken Gberwiegend in Einfamilienhausgebieten

?Durchschnittliche Belegung je Wohneinheit (Stat. Landesamt, Regionaldaten, Abfrage 12.01.2016)

*Hgherer Anteil fir Mehrfamilienhiuser




Wohnbaulandprogramm - mégliche Bauflichen

Ortsteil

Baufische
Name

Bau-/Planungs-
recht

Bemerkungen

Ortsteil

Wohnbaulandprogramm 2025

Bauflache
Name

Bau-/Planungs-
recht

Bemerkungen

Kemstadt

Riickkdufe BP Kreuzerfeld-Sid

§ 30 BauGE

Bebauungen laufen

Hailfingen

|Auf dem Hachst Il (FNP, Teilfisiche)

§ 2 BauGB

‘Grunderwerbsverhandiungen laufen

Kemstadt

|Oberes Feld (FNP]

§ 2 BauGB

Grunderwerbsverhandiungen laufen

Hailfingen

|Gstliche Oberndorfer Strate (IE)

§ 132 BauGB

‘Grunderwerbsverhandiungen stocken

Kemstadt

Ditzweg/Hinter dem Friedhof {FNF)

52 BauGE,

Derzeit kein Handlungsbedarf

Hemmendorf

Hessentorstr./Dettinger St. (IE)

§ 34 BauGB

Derzeit kein Handlungsbedarf

Bad Niedernau

Bahnalle (Bestandssicherung)

§ 35 BauGB

Derzeit kein Handlungsbedarf

Kiebingen

lehem. Schulhof (IE}

5 34 BauGB,

Bebauung lduft

Baisingen

|Abrundung Tannensteigstrage

534 (4) BauGE, Erganzungs-
satzung im Verfahren

Bebauungen laufen

Kiebingen

[schadenweiler Wegle (FNP)

§ 2 BauGB

Wird nicht weiterverfolgt, OR-Beschiuss

Baisingen

Rétenweg

&34 (4] BauGE

Straenbau Euft

Kiebingen

Krummes Gwand (FNF) |

§ 2 BauGB

Grunderwerbsverhandungen laufen,
Aufkauf begonnen

Baisingen

|Gorteifinger Strafte (IE)

§ 34 BauGB

Projekt ruht

Obemau

Rickidufe BP Bachacker ||

§ 30 BauGB

Bebauungen laufen

Baisingen

|Oracker
Ergiraung

&2 BauGB

Derzeit kein Handlungsbedarf

Obemau

Bachacker Il [FNP W-Bestand)

§ 2 BauGB
Bebauungspian

ngen

Untere Wiesen

52 BauGB

Grunderwerb abgeschlossen

Obemau

Neustetter Strae (IE)

Durch OR-Beschluss gestoppt

§ 13a BauGB

Derzeit kein Handlungsbedarf

Bieringen

FloRergasse (IE}

§ 34 BauGB

Grundstiicksverhandiungen sehr schwierig

Oberndarf

Engwiesen II (FNP)

§ 2 BauGE

Grunderwerb begonnen

Bieringen

[Talsicker 11 {FNP- Beim Friedhof]
v et B2 Gaizersice 073 )

5 2 BauGE

Derzeit kein Handlungsbedarf

Dberndorf

Nardlich der Schanbuchstralie

§ 2 BauGE

Wird nicht weitarverfolgt, OR-Beschiuss

Dettingen

Riickkaufe BP Brandhecks West

§ 30 BauGB

Bebauungen laufen

Schwalidorf

Hinter den Garten bzw. s0dl. Bliementor
nd-

2

Wird nicht weitarverfolgt, OR-Beschiuss

Dettingen

|stidlich BF Brandhecke West

v

5 2 BauGE

Grunderwerbsverhandiungen laufen

Schwalidorf

[stiegele
Tausch FNP-Fische Beim Sportpiats)

§ 2 BauGE

Wird nicht weitarverfolgt, OR-Beschiuss

Dettingen

enti.

v

&2 BauGB

Wird nicht weiterverfolgt, OR-Beschiuss

Schwalidorf

Beim Sportplatz

§ 2 BauGE

Grunderwerh begonnen

Detfingen

[Wertengarten (auRenbereich im
" X

Artenschutz

EE

Wird nicht weiterverfolgt, OR-Beschluss

UF_HO-100

Schwalidor?

Riickkiufe BP Wei

§ 30 BauGB

Eckenweiler

|Westich Eyacher Strae

o

§ 13a BauGE

Verkauf begonnen

Seebronn

[Hinter dem Dorf 1 [FNF) ] GaBlescker
(FNP}-Norddstl. Ortsrand

§ 2 BauGE

Grunderwerb schwierig

Eckenweiler

Piullinger Hof

o

rizhren lGuft
5132 BauGe.
fUmiegung

Mégliche Tauschflache i. Zsh. mit
Entor

Seebronn

Rickkdufe BP Hinter dem Dorf |

§ 30 BauGB

“Hagle”

Eckenweiler

Holzstrae (FNP]

52 BauGE

Derzsit kein Handlungsbedarf

Weiler

Waierscker [FNF)

§ 2 BauGB

Grunderwerb schwierig

Eckenweiler

Hagle Il (FNP)

5 2 BauGE

Grunderwerbsverhandiungen laufen

Wendelsheim

Rickkdufe BP Gassacker

§ 30 BauGB

Bauverpflichtung verlingert

Eckenweiler

Langer Knecht/HeiRgrite (Spiciplatz)

& 13a BauGB

Spielplatz saniert

Wendelsheim

[Wiesenacker {FNF gepl. G-Flache)
(Priffung GE < M1 / WA}

§ 13a BauGB

Eingeschrakt als MI/WA nutzbar,

Grunderwerb schwierig

Eckenweiler

Rassie-Areal (IE]

534 BauGh

Derzeit kein Handlungsbedarf

Wendelsheim

[schnblickstraie (FNP)

§ 2 BauGE

Entscheidung OR steht noch aus

Ergenzingen

Riickkaufe BP Baisinger Weg

§ 30 BauGB

Bebauungen laufen

Ergenzingen

Ochsner II
(i inrichtung)

o

5 2 BauGE

Grunderwerb abgeschlossen

Wurmlingen

Hinter den Garten (FNF)

§ 2 BauGE

Grunderwerh abgeschlossen

Frommenhzusen

Dietweg-Ost (FNP)
s verirte o s5ime)

Skizze vorhanden

52 BauGE

Grunderwerb abgeschlossen

FNP = im Flichennutzungsplan ais geplante Baufische ausgewiesen

IE = Innenentwickiung

BP = Bebauungsplangebist




Wohnungsbaugesellschaft Rottenburg am Neckar

] Griindung zum 01.01.2017
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Vergabegrundsatze

Bautrager: Konzeptvergabe, Anteil geforderter Wohnungen, BRW

Private: Erwerbskosten + ErschlieBungskosten = Baulandpreis

Baugruppen: Konzeptvergabe, Anteile Gewerbe + geforderte Wohnungen

WBR: preiswerte Wohnungen, Infrastrukturaufgaben, BRW

Bahnhof, Kindergarten freier Trager, Sport: Erbpacht



Regelmaldige Erfassung von Baullcken

4 Beitrége zur Stadtentwickiung
3 Beitrdge zur Stadtentwicklung Rottenburg am Neckar
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Baullucken als Potentiale beim Grunderwerb
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- Rottenburg
Stadt am Neckar
Aktuelles
Biirgerservice
Politik & Verwaltung
Wirtschaft & Bauen
Gewerbegebiete
Gewerberaume
Branchenverzeichnis
Wohnbaugebiete
Baullickenbdrse
Leerstandsbirse
Tourismus & Stadtinfo
Bildung & Kultur
Umwelt & Klimaschutz

Biirgerengagement & Soziales

# Startseite ! Wirtschatt & Bauen

Bauliickenborse

( hr, da s sich um priv

e mochten ein Baugrundstiick
Aufnahmeformular a
Ihren Baupl,

Anfahrt R Kontakt

Ansprechpartner

Fir Fragen

Forderrichtiinien und Form

Bewerbung von Baultcken

Impressum




Baullcken

Bauliicken

- & —Kernstadt
—0— Ortschaften
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Flachenaktivierung

Aktivierung
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Kaufen-Sanieren-Gestalten

Kaufen:
Altbaugutachten 1.500,- €
Erwerb eines Altbaus zu Wohnzwecken 5.000,- € + 500 € je Kind bis 18
Sanieren:
Planungsleistungen 1.500,- €
Baumalnahme je Wohneinheit 20 %, max. 12.000,- €
Abbruchkosten 20 %, max. 6.000,- €
Gestalten:
Erhalten/Erneuerung der Dachdeckung

17,50 €/m? max. 4.000,- €

10,00 €/m? max. 2.500,- €

7,50 €/m? max. 2.000,- €



Okologisch Bauen

Batteriespeicher mit PV-Anlagen 150.- € je kWh, max. 2.000,- €, Anlagengrolie
max. 30 kWP

Effizienzhaus 40, 40+ 4.000.-EUR, 6.000 EUR

Holzbau 2.000 EUR

Nisthilfen/Wohnstatten 70% der Kosten, max. 750 € je Gebaude

Baumgutschein bei Genehmigung

Finanzierung: Zuschlag 20€/m? bei Bauland in neuen Wohngebieten, Vorgabe: min. Effizienzhaus 55

-



Kaufen-Sanieren-Gestalten

Forderbereich
Sanieren




Kaufen-Sanieren-Gestalten

Forderbereich
Gestalten
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Landliches Bauen
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Beispielkatalog 7 7
Léndliches Bauen




Grunderwerb und Wettbewerb
Stadtbibliothek

=

Staatspreis Baukultur 2020




Grunderwerb und Wettbewerb
Grundschule Hailfingen




Grundstlcksneunutzung und Wettbewerb
Kindergarten St. Ursula




Grunderwerb und Wettbewerb
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Gewerbebrache, Grunderwerb, Bauland
Ehemaliges DHL-Gelande

ENTWICKLUNGSGEBIET DATZWEG - ERWEITERUNG - VARIANTE PLANUNGSSZENARIO 04.05.2018
KATHARINENSTRASSE 29 72072 TUBINGEN

Vision - ukinflige Entwickiung Gesimiberech




/wischenerwerb fur ein Baugebiet
Schelmen-Nord, Kernstadt

STADTEBAULICHER ENTWURF "OBERES FELD" ROTTENBURG 25.05.2018 STADTEBAULICHER ENTWURF "OBERES FELD" ROTTENBURG 25.05.2018
ARCHITEKTEN M. HAHNIG + M. GEMMEKE DIPL. INGE. FREIE ARCHITEKTEN BDA KATHARINENSTRASSE 29 2 TUBINGEN TEL. 07071/7956-0 FAX 07071/7956-20 ARCHITEKTEN M. HAHNIG + M. GEMMEKE DIPL. INGE. FREIE ARCHITEKTEN BDA KATHARINENSTRASSE 28 72072 TUBINGEN TEL. 07071/7956-0 FAX 07071/7956-20
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Baugebiete
Auf dem Hochst, Hailfingen

STADTEBAULICHER ENTWURF "AUF DEM HOCHST" ROTTENBURG - HAILFINGEN ~ BESPRECHUNGSGRUNDLAGE ~ 06.12.2016
ARCHITEKTEN M HAHNIG + M. GEMMEKE DIPL INGE FREIE ARCHITEKTEN BDA KATHARINENSTRASSE 29 72072 TUBINGEN TEL 07071/7956-0 FAX 07071/7956-20
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