WOHN

RAUM
OFFENSIVE

Grundstlcksfonds BW — mit aktiver Bodenpolitik
zu mehr bezahlbarem Wohnraum
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Wohnraumoffensive BW

OFFENSIVE BW

Spurbare Impulse setzen fur ein Mehr an bezahlbarem Wohnraum

o heu

o Innovativ

o zielorientiert
o kommunal
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BAUSTEINE Wohnraumoffensive BW

OFFENSIVE BW

Einheitlicher Ansprechpartner

Fondsverwaltung,

Basisberat
An- & Verkauf asisberatung

Fondsverwaltung,
Bestandspflege
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Grundstiicksfonds BW

OFFENSIVE BW

= kommunale Bauleitplanung ein Hebel, um Gemeinwohlinteressen zu
definieren

= kommunale Bodenbevorratung Voraussetzung fir eine
durchsetzungsfahige Stadtentwicklungspolitik

= kommunale Bodenpolitik ein Mittel zur Boden-Preis-Steuerung und
hat Kostensenkungspotential.

‘ Flachenentwicklung und Planungshoheit
in eine Hand legen
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Grundstiicksfonds BW

OFFENSIVE BW

» Zwischenerwerb von Grundstlcken durch das Land
zugunsten finanzschwacherer Kommunen mit Bedarf an
bezahlbarem Wohnraum

= Ziel: Gemeinden, die nicht in der Lage sind entsprechend
tatig zu werden, eine aktive kommunale Bodenpolitik im
Hinblick auf mehr preisglinstigen, insbesondere sozial
gebundenen, Wohnraum zu eréffnen

Flachenentwicklung und Planungshoheit
in eine Hand legen J
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Grundstiicksfonds BW

OFFENSIVE BW

Neuland, da Modell bisher
bundesweit einmalig
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Grundstiicksfonds BW
Basics

OFFENSIVE BW

Grundsticksfonds wird nur auf Antrag einer Kommune aktiv
Prifung der Antragsvoraussetzungen
Prifung Eignung Grundstiick

Grundstlckskauf durch den Grundstiicksfonds
(Zwischenerwerb durch das Land mit Option fiir spateren Kauf
durch Kommune oder einen von ihr benannten Dritten)

Halteperiode im Grundstiicksfonds max. 5 Jahre

Reduzierter Verkaufspreis, wenn Anteil an bezahlbarem
Wohnraum mindestens 30 % J
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ABLAUFPLAN GRUNDSTUCKSFONDS - Ankauf

I. AUFTAKT

MELDUNG
auf Initiative Kommune

b

r
Il. PRUFUNG
a) Formalprifun :
) P g Nachweis Kriterien Grundstiickaufkauf / Planungsstand
finanzschwachere Kommune Fondsweisung
Bedarf
Kann gemeinwohlorientierte Wohnbebauung auf den Grundstiicken entstehen?
b reatistisch <
Abschluss Bodenbevorratungsvertrag mit Kommune
Fuhren Verkaufsverhandlungen mit Eigentiimern
L Bestatigung Kommunalaufsicht (Antragsformular) )
\_ J

lll. ABSCHLUSS




ABLAUFPLAN GRUNDSTUCKSFONDS - Verkauf

4 )
WEITERVERWERTUNG
I. AUFTAKT auf Initiative Kommune
auf Initiative Landsiedlung
\_ J
4 )
] PRU FUNG wahrend der Halteperiode, max. 5 Jahre zum Ablauf der endgiiltigen Halteperiode
(Verlangerung aufgrund nachvollziehbarer (keine Verlangerung moglich)
a) Zeitrahmen Angaben der Kommune méglich)
{. __________________________________ =
b) Realisierbarkeit gemeinwohlorientierte Wohnbebauung I gemeinwohlorientierte Wohnbebauung
auf den Grundstiicken realisierbar 1 auf den Grundstlicken nicht realisierbar
1
\_ 1 N
1 QEm———— e V: ------ e
v 1 Sl L ~ 1
v [ e A |
4 W )
LS 1 1 \
: i L Verbleib !
1 . .
lll. GEPLANTE WEITERGABE an Kommune an von Kommune 1 an Investor ; | im Grundstiicksfonds |
benannten Dritten : | ! | (Erbbaurecht/Verpachtung)) |
\ 1 ) \, I)
\Y

IV. RAHMENBEDINGUNGEN

VERKAUF

zum VerduRerungszeitpunkt

(" Reduktion Kaufpreis auf Basis des aktuellen Verkehrswert] [

Kaufpreis mindestens aktueller Verkehrswert

zum VerduRerungszeitpunkt

V. ABSCHLUSS

KAUFVERTRAG




Grundstiicksfonds BW
Preisreduktion

OFFENSIVE BW

« Startpunkt: aktueller Verkehrswert zum Zeitpunkt des Verkaufs

¥

« Absenkungsgrenze 1: Einkaufspreis
(wenn mindestens 30% bezahlbarer Wohnraum)

It

- Absenkungsgrenze 2: Halfte des aktuellen Verkehrswerts
(wenn im Wohnungsmix sozialgeforderter Wohnraum enthalten,
sinngemafBe Anwendung VwV Verbilligung)
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Grundstiicksfonds BW -
Landsiedlung

OFFENSIVE BW

= berat die Kommune und prift die Voraussetzungen fir die
Teilnahmeberechtigung und die Eignung des Grundstticks

» fihrt die Verkaufsverhandlungen mit den Eigentiumern durch
= schlieBt alle notwendigen Vertrage

= verwaltet das Grundstick wahrend des Verbleibs im
Grundstucksfonds

= verauBert das Grundstlick spatestens nach Ablauf der HaIteperiodeJ




Flankierung durch
Kompetenzzentrum Wohnen BW

Beratung von Kommunen auf dem Weg

OFFENSIVE BW hin zu bezahlbarem Wohnraum

» Kostenfreie Basisberatung als Einstieg in das Beratungssystem

Sieben modular aufgebaute und flexibel kombinierbare
Beratungsbausteine mit jeweils einem Pool an qualifizierten
Dienstleistungsunternehmen

Koordination durch Lotsen

Forderung der Beratungsleistungen zu 80 %

Ziel: Steigerung der Prozessqualitat, Effizienz der Prozesse und
Schnelligkeit der Ablaufe ]
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RAUM
OFFENSIVE

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

Ulrike Kessler
Referat Innovatives Bauen und Planen,
Kopfstelle Wohnraumoffensive

wohnraumoffensive@wm.bwl.de J
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