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Die Eigentumer

- das Land Baden-Wurttemberg
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» der Sparkassenverband
Baden-Wurttemberg

» das Land Baden-Wurttemberg
 die Landeshauptstadt Stuttgart

 die Landesbeteiligungen
Baden-Wurttemberg GmbH

LB=BW

Landesbank Baden-Wiirttemberg

2 L-BANK

Staatsbank fiir Baden-Wirttemberg



Wohnungsbau BW 2018 - Volumen 250 Mio. EUR

= 183 Mio. EUR - Allgemeine soziale Mietwohnraumforderung
= 64 Mio. EUR - Forderung selbstgenutzten Wohneigentums
= 3 Mio. EUR - Forderung Modernisierung WEG
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Wohnungsbau BW 2018

Soziale Mietwohnraumforderung
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Mietwohnungsfinanzierung BW - Neubau
Forderfahige MaRnahmen

« Neubau (auch Ersatzneubau) neuen Mietwohnraums
« Erwerb neuen Mietwohnraums

 Anderungs- und ErweiterungsmafRnahmen zur Schaffung neuen
zusatzlichen Mietwohnraums z. B. Ausbau DG, Aufstocken eines
Gebaudes, Anbau an ein Gebaude

- Umwandlung von Raumen, die nach ihrer baulichen Anlage und
Ausstattung bisher anderen als Wohnzwecken dienten, oder

 Erneuerung leer stehender WWohnungen, die nicht mehr s £ L-BANK
fur Wohnzwecke geeignet und genutzt sind. I S e
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Mietwohnungsfinanzierung BW - Neubau

Antragstellung

(vor Beginn der Malinahme uber die Wohnraumforderungsstelle)
« Beginn beim Neubau: vor Abschluss der Werkvertrage oder Aushub
« Beginn beim Erwerb neuen Mietwohnraums: vor Kaufvertrag

Erst nach Eingang des vollstandigen und pruffahigen, unterschriebenen
Antrags bei der Wohnraumforderungsstelle konnen Sie auf eigenes
Risiko mit der Maldnahme beginnen.

2 L-BANK

Staatsbank flir Baden-Wirttemberg



Wohnungsbau BW 2018, 07.11.2018, Peter Jakob

GroRe der Wohnungen

bis zu 2 Wohnraume bis 45 m?
mindestens 2 und hochstens 3 Wohnraume bis 60 m?
mindestens 3 und hochstens 4 Wohnraume bis 75 m?
mindestens 4 und hochstens 5 Wohnraume bis 90 m?

5 % Unter- oder Uberschreitung zulassig
+ 15 m?% wenn barrierefrei nach DIN 18040-2
MindestgroRe 23 m?
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Wie wird gefordert?

 Basisforderung betragt bis zu 80 % der Gesamtkosten des Vorhabens
und setzt sich zusammen aus:

» Grundstlckskosten (Kostengruppe 100): Obergrenze der
berlucksichtigungsfahigen Kosten fur ein Grundstuck ist der jeweilige
Grundstuckskaufpreis (3-Jahres-Regel) nach der aktuellen ortlichen
Bodenrichtwertkartei, erhoht um 10 Prozent.

» Baukosten (Kostengruppe 200 bis 700 gemal} DIN 276) - Die
Baukosten sind in Hohe eines Festbetrags von 3.000 EUR je m?
berucksichtigungsfahig. Bei Unterschreitung des Festbetrags wird der
nicht ausgeschopfte Subventionswert als Teilzuschuss £ 1-BANK
geWé hrt. Staatsbank fiir Baden-Wiirttemberg
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Zusatzforderungen

« ab Standard KfW-Effizienzhaus 55 oder besser Tilgungszuschuss

« Erhohung Basisforderung in Hohe von 80 % der Mehrkosten (max. 400
EUR/m? Wil., die zur Herstellung der Barrierefreiheit entstehen
(Voraussetzung: Einhaltung der nach der als Technische
Baubestimmung eingefuhrten DIN-Norm)

« Erhohung der Basisforderung um bis zu 25 % fur innovative Vorhaben
zur Deckung der innovativbedingten, nachweisbaren Mehrkosten

« Abbruchkosten erhohen die Gesamtkosten um bis zu 100 EUR/m? WHl.
beim Ersatzneubau £ LL-BANK

Staatsbank flir Baden-Wirttemberg
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Wie wird gefordert?

 Zinsverbilligte Kapitalmarktdarlehen mit 10-, 15- , 25- oder 30-jahriger
Sollzinsbindung und Zinsverbilligung auf 0,0 % p.a.

* 100 % Auszahlung
 keine Bereitstellungszinsen
* Tilgung 2 %, 3 % oder 4 %

« Wahlweise abgezinster Zuschuss in Hohe von 25 %, 50 % oder 100 %
des vom Forderdarlehen abgeleiteten Subventionswertes

2 L-BANK

Staatsbank flir Baden-Wirttemberg



Wohnungsbau BW 2018, 07.11.2018, Peter Jakob

Berechnungsbeispiel:

» Mietwohnung mit 90 m? Wohnflache

» Grundstuck mit einem Preis in Hohe von 50.000 EUR
 a) Baukosten 90 m? x 3.000 EUR je m? = 270.000 EUR

» + b) Grundstuckskosten 50.000 EUR x 1,1 = 55.000 EUR

» Berucksichtigungsfahige Gesamtkosten = 325.000 EUR

» Forderdarlehensbetrag (325.000 x 80 Prozent) = 260.00(LEUR
£ L-BANK

Staatsbank flir Baden-Wirttemberg
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Berechnungsbeispiel Teilzuschuss 50 %

» Sollzinsbindungsdauer 10 Jahre

» Moglicher Forderdarlehensbetrag = 260.000 EUR
50 % Darlehen = 130.000 EUR

50 % Zuschuss = 24.164 EUR(aufgerundet)

Teilzuschuss in HoOhe von 50 Prozent aus dem Subventionsbarwert des
umzuwandelnden Darlehensteilbetrages in Hohe von 130.000 EUR
(Umrechnungsfaktor 5,38 zum Stichtag 22. November 2018 )
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Mietpreis- und Belegungsbindung
» Belegung

 Inhaber von Wohnberechtigungsscheinen (WBS) (Hinweis: allein aus
dem Programm Wohnungsbau BW2018 ergibt sich kein stadtisches
Belegungsrecht)

» Mietpreis/ Miethohe
Wahrend der Dauer der Miet- und Belegungsbindung (10, 15, 25 oder
30 Jahre) Absenkung der Kaltmiete wahlweise zwischen 20 und 40 %
der OVM bei entsprechender Anpassung des Subventionswertes

* volle Forderung bei Absenkung um 33 %
- Beispiel: bei Absenkung um lediglich 20 % = ﬁLBANK
60,6 % der Forderung (20/33) :
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Ortsubliche Vergleichsmiete (OVM)

» Mietspiegel (§ § 558c, 558d BGB),
 eine Auskunft aus einer Mietdatenbank ( § 558e BGB),

* ein mit Grunden versehenes Gutachten eines offentlich bestellten und
vereidigten Sachverstandigen,

 entsprechende Entgelte fur einzelne vergleichbare WWohnungen; hierbei
genugt die Benennung von drei Wohnungen.
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Einkommensgrenzen Mietwohnraum

Belegung: Inhaber von Wohnberechtigungsscheinen (WBS)

Mietwohnraum

1

oo o0 A WO DN

Person

Personen
Personen
Personen
Personen

Personen

48.450 EUR
48.450 EUR
57.450 EUR
66.450 EUR
75.450 EUR
84.450 EUR
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Nachfragepramie an Gemeinden

far bezugsfertige Sozialmietwohnungen in Hohe von 2.000 EUR/WE

 Je neu fertiggestellter und bezugsfertiger im Rahmen des Programms
Wohnungsbau BW 2018/2019 gefdrderter Mietwohnung wird der
Standortgemeinde eine Pramie in Hohe von 2.000 EUR als Zuschuss
gezahilt.

 Sie ist ebenfalls zu wohnungswirtschaftlichen Zwecken einzusetzen.
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Forderantrag

e Uber die zustandige Wohnraumforderungsstelle beim
Landratsamt oder bei Stadtkreisen beim Burgermeisteramt

» Prafung durch Wohnraumforderungsstelle

« diese leitet den Antrag an die L-Bank weiter
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Wohnungsbau BW 2018

Begrundung von Miet- und Belegungsbindung im
Mietwohnungsbestand — Belegungsrechte —
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Allgemeine soziale Mietwohnraumforderung

- Begrundung von Miet- und Belegungsbindung im
Mietwohnungsbestand — Belegungsrechte —

- Basisforderung
- 10 Jahre Miet- und Belegungsbindung 335 EUR/m? Wfl.
- 15 Jahre Miet- und Belegungsbindung 457 EUR/m? Wil.
- 25 Jahre Miet- und Belegungsbindung 640 EUR/m? Wil.
- 30 Jahre Miet- und Belegungsbindung 711 EUR/m? Wil.

2 L-BANK

Staatsbank flir Baden-Wirttemberg



Wohnungsbau BW 2018, 07.11.2018, Peter Jakob

Allgemeine soziale Mietwohnraumforderung

» Voraussetzungen

- Einraumung von Belegungsrechten an freiem bestehenden Wohnraum

 oder FortfUhrung eines fur die Dauer von mindestens 10 Jahren
bestehenden Belegungsrechts wenn die neu begrundete Miet- und
Belegungsbindung an bestehende Bindungen anschliel3t

- Landesweit

- Keine besonderen Voraussetzungen fur den Energiestandard des
Objekts

- Bestehender Wohnraum muss gut erhalten sein

- GroRe der Wohnung £ L-BANK

Staatsbank flir Baden-Wirttemberg



Wohnungsbau BW 2018

Energetische Sanierung und/oder barrierefreie Modernisierung
bestehenden Wohnraums
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Energetische Sanierung und/oder barrierefreie Modernisierung
bestehenden Wohnraums

 Voraussetzung:

- Mietobjekte wurden bereits in der Vergangenheit landesseitig mittels
der Wohnungsbauforderung unterstutzt

- Keine Mietpreis- und/oder Belegungsbindung

2 L-BANK
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Energetische Sanierung und/oder barrierefreie Modernisierung
bestehenden Wohnraums

« Landesweit

« Energieeffizient Sanieren-Kredit, KiW-Effizienzhaus,
Darlehensbetrag bis zu 100.000 EUR je Wohneinheit

« Energieeffizient Sanieren-Kredit, Einzelmallnahmen,
Darlehensbetrag bis zu 50.000 EUR je Wohneinheit
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Energetische Sanierung und/oder barrierefreie Modernisierung
bestehenden Wohnraums

« Altersgerecht Umbauen
Darlehensbetrag bis zu 50.000 EUR je Wohneinheit

« Zinsverbilligung wahrend der 10-jahrigen Sollzinsbindung
auf 0,0 % p.a.

« Tilgungszuschusse entsprechend KfW-Angeboten

2 L-BANK
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Forderprogramm Wohnungsbau BW 2018

Far alle Programme gilt:
- Ausschluss einer Uberkompensation als Férdervoraussetzung

 DAWI-Beschllusse der Europaischen Kommission
- Objektbezogene Wirtschaftlichkeitsberechnung bei Antragsstellung
(anhand von projektbezogenen Kalkulationsschemata)
- Uberpriifung im Dreijahresrhythmus wahrend des Betrauungszeitraums
- Kapitalrendite auf Basis des Swap-Satzes uber 40 Jahre zuzuglich
eines Aufschlags von 100 Basispunkten gilt als angemessen.
- Alternativ kann eine Kapitalrendite von 4 % p.a. genehmigt werden.
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Wie wird die Landeswohnraumforderung beantragt?

1. Einreichung der Antragsunterlagen bei der flr den Investitionsort
zustandigen Wohnraumforderungsstelle beim Landratsamt

2. Weiterleitung an die L-Bank

3. Kreditzusage und Auszahlung der Darlehen durch die L-Bank

Vorhabensbeginn nach Eingang eines pruffahigen Antrags bei der
Wohnraumforderungsstelle

Im Vorfeld zulassig: Planungsleistungen, Grundstuckserwerb
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Finanzierung von
Wohnungseigentumergemeinschaften
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Forderung von Wohnungseigentumergemeinschaften

» Wer wird gefordert?

- Wohnungseigentumergemeinschaften in Baden Wurttemberg

- Antragsteller: Hausverwaltung

- Was wird gefordert?

- energetische Sanierung und / oder

- barrierearme oder barrierefreie Modernisierungen

- Investitionen in Anlagen zur Stromerzeugung aus
regenerativen Energien £ L-BANK

Staatsbank flir Baden-Wirttemberg
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Energieeffizient Sanieren - Kredit
KfW-Effizienzhaus (151)

« KIW-Effizienzhaus 115/100/85/70/55

EinzelmalRnahmen (152)

- Warmedammung von
- Wanden, Dachflachen + Geschossdecken

* Erneuerung
- Fenster / Auldenturen

- Heizungsanlage

2L - BANK

» Erneuerung/ Einbau einer Luftungsanlage : __
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Altersgerecht Umbauen (159)

« Herstellung der Barrierefreiheit
* barrierereduzierte Wege zu Gebauden

- barrierereduzierter Eingangsbereich

Staatsbank fiir Baden-Wirttemberg
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Wie wird gefordert ?

KfW

» Energieeffizient Sanieren —
Kredit

« Altersgerecht Umbauen

« Erneuerbare Energien

Standard
X %
xS
L-Bank Y 0,00%
. . >
Finanzierung von + Modernisierungszuschuss

Wohnungseigentumer- | ;. jjgungszuschuss der KW # L-BANK
gemel nschaften Staatsbank fiir Baden-Wiirttemberg
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Wie wird gefordert ?

Laufzeit:
Tilgungsfreijahre:
Auszahlung:

Sollzinsbindung:

Kreditsicherheiten:

Eigenkapital:

Tilgungszuschuss:

Darlehenskonditionen

10 Jahre
2 Jahre
100 %

10 Jahre

Keine (Ausfallburgschaft des Landes B.-W.)

Kein Eigenkapital erforderlich

Abhangig von der Malinahme
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Wie wird gefordert?

ﬁ Effizienzhaus EinzelmalRnahmen /
— MalRnahmenpaket

max. Darlehen p. WE
Zinsfestschreibung
Zinssatz

Tilgungssatz

Tilgungszuschuss:

Landeszuschuss (3%)
optional

100.000 EUR
10 Jahre
0,0 %

12,5 %

Abhangig vom EFH-
Niveau 12,5 % - 27,5 %

ohne Sanierungs-
fahrplan

50.000 EUR
10 Jahre
0,0 %

12,5%

7,5 % (Heizungs-/
Laftungspaket 12,5 %)

Sanierungsfahrplan
erforderlich
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Wie wird gefordert?

ﬁ Abbau von Barrieren Nutzung Erneuerbare
— Energien

max. Darlehen 50.000 EUR p. WE 50 Mio. EUR p. Vorh.
Zinsfestschreibung 10 Jahre 10 Jahre

Zinssatz 0,0 % Konditionen KfW
Tilgungssatz 12,5 % 12,5%
Tilgungszuschuss: Kein Tilgungszuschuss Kein Tilgungszuschuss
Landeszuschuss (3%) ohne Sanierungs- Nicht méglich

optional fahrplan
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Ablauf der WEG Finanzierung

Antragstellung (Hausverwalter)

» Eigentimerbeschluss
f:> « Beauftragung Energieberater

» Antragstellung bei der L-Bank

Abschluss der MaBnahme Kreditprufung L-Bank

« Bestatigung nach Durchfuhrung  Prift und bewertet
« Gutschrift Tilgungszuschuss

« Bewilligung/ Ablehnung

Bewilligung L-Bank
 Vertragsunterzeichnung L-Bank g
» Durchfuhrung der MaRnahme

» Auszahlung Darlehen + Zuschuss # L-BANK

Staatsbank fiir Baden-Wirttemberg
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Zusammenfassung
« Finanzierung bis zu 100 % der forderfahigen Kosten

« Sollzins 0,00 %

» Kein Eigenkapital erforderlich
 Tilgungszuschuss zwischen 7,5 % und 27,5 %
« Landeszuschussi. H. v. 3 %

» Keine Grundschuldbestellung

* Internetauftritt: www.l-bank.de/weg
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