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ZIELGERICHTETE ANWENDUNG DES BAU-TURBOS

Rechtlicher Rahmen

[ Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung

Inkrafttreten; 30.10.2025

/" §246e BauGB

Abweichung von
allen Regelungen
des BauGB

Befristetes
Beschleunigungs-
instrument (bis

\_ 31.122030) /

-
§

o

\

31 Abs. 3 BauGB
Erweiterung der
Befreiungs-
moglichkeiten

Dauerhaftes
Instrument

J

-

-

§ 34 Abs. 3b
BauGB
Ausnahmen vom
Einflgegebot

Dauerhaftes
Instrument

J

Verfahrensrechtliche Absicherung durch § 36a BauGB

-> Fachrecht gilt vollstandig weiterhin!

CILPLan
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Was ist die Erwartungshaltung?

— Ich will, dass wir mehr bauen und ich will, dass wir preiswerter bauen.”

— Aus flinf Jahren machen wir drei Monate.”
Verena Hubertz (SPD)

— Effizientere Verfahren bis zur Baugenehmigung

— Verbindliche Entscheidungsfristen fur Kommunen flr mehr Planungssicherheit
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Mehr als ein neues Gesetz

Der Bau-Turbo verandert nicht nur rechtliche Moglichkeiten — er verandert die Art, wie
Kommunen und Vorhabentrager zusammenarbeiten.

Gesetz Gesetz

\ 4

Verfahren Zustimmung
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Warum brauchen wir neue
Planungsprozesse?

— Druck auf bezahlbaren Wohnungsbau
— Druck auf die endliche Ressource ,Boden*
— Bestehende Planungsprozesse zu zeitintensiv und inhaltlich aufgeblaht

— zunehmende Komplexitat

-> Beschleunigung braucht Struktur
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Was verandert der Bau-Turbo?

Bebauungsplan Bau-Turbo
- \ 4 ~ - \ 4 N
Kommunale
Bauantrag .
Zustimmung
\ J \ J
- \ 4 N - \ 4 N
Genehmigung Genehmigung
\ J \ J

-> Mehr Handlungsspielraum bedeutet mehr kommunale Verantwortung
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Neue Spielraume brauchen klare
Spielregeln
Nicht der Bau-Turbo entscheidet Uber den Erfolg.

Die Kommune entscheidet durch klare Spielregeln, wie es durch den Bau-Turbo
zu Erfolgen kommt.
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Bau-Turbo: Drei-Phasen-Prozess
- Phase 1 - Fundament bauen émrbo
Nicht Vorhabenbezogen

-> Phase 2 — Chancen ergreifen 2

Vorhabenbezogen Chancen

ergreifen

-> Phase 3 — Bau-Turbo ziinden
Vorhabenbezogen

1

Fundament
bauen

Quelle: MLW Baden-Wiirttemberg
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Bau-Turbo: Phase 1

Ziele

— Fachliche Entscheidungsgrundlage fur die Anwendung des Bau-Turbos
— Vermeidung von Einzelfallentscheidungen

— Selbstbewusste Verwaltung

— Informelle Planungskonzepte als Grundlage

— Ortsspezifische Standards

- Kommune: Agieren statt reagieren

Fundament
bauen

Kein Vorhabenbezug
Zustandigkeit und Initiierung: Kommune

Quelle: MLW Baden-Wiirttemberg
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Bau-Turbo: Phase 1

Ergebnis

— Ortsspezifische Standards
— Vorgehen / Verfahren, Kriterien als Spielregeln, Abschichtungsmalstabe
— Raumliches, ubergeordnetes Leitbild

— Klare Entscheidungslogik fur die nachsten Schritte

— Fundament fir ein kooperatives Miteinander

— Offentliche Information der Ergebnisse Fu N d ame nt

- Transparente Grundlage fiir Vorhabentrager und Offentlichkeit ba uen

Kein Vorhabenbezug
Zustandigkeit und Initiierung: Kommune

Quelle: MLW Baden-Wiirttemberg
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Bau-Turbo: Phase 2

Ziele

— Klarung der vorhabenbezogenen Rahmenbedingungen auBerhalb eines Antragsverfahrens
— Planungssicherheit, Transparenz

— Fachliche Abstimmung des Vorhabens

— Ggf. gemeinsame Absichtserklarung / Stadtebaulicher Vertrag

—> Antragsstellung vorbereiten

Chancen
ergreifen

Informelle Abstimmung

Vorhabenbezug
Zustandigkeit Initiierung: Vorhabentrager

Quelle: MLW Baden-Wiirttemberg
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Bau-Turbo: Phase 2

Ergebnis

— Gemeinsames, vorhabenbezogenes Verstandnis zu
— Anwendbarkeit des Bau-Turbos
— erforderlicher Prifumfang bei Antragsstellung

Offentlichkeitsbeteiligung

— Offentlichkeitsbeteiligung abhéngig vom AbschichtungsmaRstab
— Hohe Flexibilitat in Phase 2, geringe in Phase 3 Cha ncen

ergreifen

Informelle Abstimmung

Vorhabenbezug
Zustandigkeit Initiierung: Vorhabentrager

Quelle: MLW Baden-Wiirttemberg
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Bau-Turbo: Phase 3
Ziele
Eigentliche Anwendung des Bau-Turbos
— Formelles Genehmigungsverfahren
— Genehmigung auf Basis des Bau-Turbos
Wichtig:
— Parallel geltende Fristen fir die jeweiligen Strange
(Baugenehmigungsverfahren / Bau-Turbo) bestehen nebeneinander
und sind rechtlich unabhangig voneinander
Bau-Turbo
— Beginn, Lauf und Rechtsfolgen sind jeweils nach den einschlagigen T
’ o et 9 ziinden

gesetzlichen Regelungen zu bestimmen.

Vorhabenbezug
Zustandigkeit: Baurechtsbehérde
Zustimmungserfordernis Kommune

Quelle: MLW Baden-Wiirttemberg
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Bau-Turbo: Phase 3

Ergebnis
— Zustimmung der Kommune

— Beschleunigte Erteilung einer Baugenehmigung

Bau-Turbo

| B |
zuhden

Vorhabenbezug
Zustandigkeit: Baurechtsbehérde
Zustimmungserfordernis Kommune

Quelle: MLW Baden-Wiirttemberg
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Die eigentliche Aufgabe

Wie entstehen aus diesem strategischen Rahmen konkrete
kommunale Entscheidungsprozesse?

,Fundament bauen“
—> Starkung informeller Planwerke

—> ortsspezifische kommunale Leitlinien

CILPLan
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Rollenverteilung

Kommune - stadtebauliche Ziele + Prozesssteuerung
Vorhabentrager - Projektentwicklung
Planungsbiro - Konzeptentwicklung

-> Beschleunigung gelingt nur im Zusammenspiel aller Beteiligten
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Kommunale Leitlinien schaffen
Orientierung

Verstehen Raumlich-planerische Analyse des Ortes

\ 4

Entwickeln Entscheidungslogik / Raumliches Leitbild / Kriterien

\ 4

Umsetzen Verfahren / Grundsatzbeschluss
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Planerische Abschichtung

Nicht jedes Vorhaben bendtigt dieselbe Bearbeitungstiefe

1. Beschleunigen Das Vorhaben entspricht den Leitlinien

2. Abwagen Das Vorhaben ist grundsatzlich maglich, beruhrt aber
mehrere Belange

3. Qualifizieren Das Vorhaben besitzt Potenzial, ist aber stadtebaulich noch
nicht entscheidungsreif

4. Steuern Bau-Turbo falsches Planungsinstrument
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Planerische Abschichtung

Nicht jedes Vorhaben bendtigt dieselbe Bearbeitungstiefe

1. Beschleunigen Das Vorhaben entspricht den Leitlinien

2. Abwagen Das Vorhaben ist grundsatzlich maglich, beruhrt aber
mehrere Belange

3. Qualifizieren Das Vorhaben besitzt Potenzial, ist aber stadtebaulich noch
nicht entscheidungsreif

4. Steuern Bau-Turbo falsches Planungsinstrument
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Planerisch qualifizieren

Informelles Erstgesprach

Stadtebauliches Konzept durch Vorhabentrager

Verwaltungsinterne Abstimmung auf Grundlage der Leitlinien

Information der Offentlichkeit

Entscheidungsreifes stadtebauliches Konzept mit architektonischer Planung

Antrag ,Bau-Turbo®

Entscheidung — Zustimmungserfordernis Kommune

-> Qualifizieren vermeidet Konflikte und verbessert die Qualitat
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Rollenverteilung

Die Rolle der Planungsburos verandert sich...
zuerst stadtebauliche Konzeptentwicklung unter Bericksichtigung aller relevanter Belange
erst danach architektonische Konzeptentwicklung.

—> Planerisch qualifizieren auf stadtebaulicher Ebene
—> Abstimmung und Diskussion im hochbaulichen MaRstab nicht zielfithrend
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2ILpLlan
Bedeutung fur das Miteinander

Kooperation Mehr Transparenz

Neue Spielraume
Interdisziplinare Teams

Planerische Abschichtung

Verstandniskultur

Ehrliche Erwartungshaltung
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Erfolgsfaktoren

Ein Weniger an formeller Planung erfordert ein Mehr an informeller Konzeption und gemeinsam . h‘
getragenen Entwicklungskonzepten. P

— Selbstbewusste Verwaltungen und klare kommunale Zielbilder als Leitlinien
— Kooperatives Miteinander zwischen Kommune und Vorhabentrager
— Gegenseitiges Verstandnis aller Beteiligten und definierte Verantwortlichkeiten

— Transparente Verfahren — kooperative Kommunikation
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Fazit

Beschleunigung braucht klare Strukturen, nicht nur mehr Tempo
» Kommunale Spielregeln sind das Fundament

> Leitlinien Ubersetzen politische Planungsziele in nachvollziehbare
Entscheidungsmalistabe

» Kooperation ist der eigentliche Beschleuniger

» Wirksame Beschleunigung entsteht, wenn alle gemeinsam handlungsfahig werden
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit.

citiplan GmbH
Stadtplanung und Projektentwicklung

Raum fiir Mensche

T pPLan
strobel@citiplan.de

Worthstralle 93

72793 Pfullingen
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