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Wohnen: Experten sehen
durchaus Potenziale

Kiichen statt
Kasernen

Es gehort zu den bekannten Proble-
men in der Stadt: Zwar herrscht
grundsitzlich nicht unbedingt Woh-
nungsmangel in Mannheim, in be-
stimmten Segmenten aberist es sehr
wohl eng auf dem Markt. Familien
etwa, die auf der Suche nach den ei-
genen vier Winden sind und gleich-
zeitig noch aufs Geld schauen miis-
sen, haben es in Mannheim schwer.
~Wer Eigentum bildet, zieht eher ins
Umland*®, diese Erkenntnis zog Pro-
fessor Paul Gans von der Universitit
Mannheim schon im vergangenen
Jahr als Folge seiner Wanderungs-
motivanalyse. Und unter den Weg-
ziehenden seien dabei besonders
viele Familien. .

Familien suchen Hiuser

Eine Situation, die auch Immobi-
lienexperten der Stadt bekannt ist.
Peter Gropp, Geschiftsfithrer der
Immobiliengesellschaft der VR Bank
Rhein-Neckar, beldagte schon hdufi-

.ger fehlenden grofRziigigen Wohn-

raum fiir Familien. Weil es davon so
wenig gebe, seien die Preise beson-
ders in den gefragten Wohngebieten
hoch. In den freiwerdenden Fldchen
der US-Armee sieht Gropp durchaus
Chancen, besonders die Geldnde bei
Seckenheim und Feudenheim hilt
er fiir attraktiv. Voraussetzung: Sie
miissten kleine Einheiten bieten,
also Ein- oder Zweifamilienhduser,
dazuverkehrsheruhigte Straen und
Spielplidtze. Zudem melden Kenner
des Wohnungsmarktes immer wie-
der auch eine steigende Nachfrage
nach grofen Fliéchen—und zwar von
der GBG-Wohnung bis zum Nobel-
Penthouse. Ob die freiwerdenden

. Militdrflichen hier Angebote schaf-

fen kénnen?
“DerMieterverein sieht in'dernrmi-
litdrischen Fldchen ' grundsétzlich
Wohnpotenzial fiir die Stadt. Aller-
dings warnt Gabriel Hofle vor vorei-
ligen Beschliissen. ,Man muss sich
erst klarwerden, welche Wohnange-
bote iiberhaupt bendtigt werden.“
Darum schligt er vor, dass sowohl
der Mieterbund als auch der Haus-
und Grundbesitzerverein in die Pla-
nungen einbezogen werden. Denn
selbst, wenn es in bestimmten Berei-
chen Bedarf gebe, miisse doch ver-
hindert werden, dass durch den Bau
neuer Staditeile die bestehenden
Quartiere geschwécht wiirden. bro

Die Hammond-Barracks in Seckenheim —
ein kiinftiges Wohngebiet? siLp: RITTELMANN

‘Stadtentwicklung: Am Kasernen-Gelande in der Neckarstadt zeigt sich, wie mn.sémmzo die cas.m:a_::m von Flachen sein kann

Turley-Handel wird zum

peinlichen Rii tickzugsgefecht

Vori tnmﬂma Redaktionsmitglied
Anke _".E_Ew

Wiinsche gibt es viele, Ideen nicht
minder, um freiwerdende Milit#rfld-
chen in ein neues Stiick Stadt zu ver-
wandeln (Konversion). Doch die
harten Fakten sehen anders aus und
lassen eher wenig (Spiel)Raum fiir
schone Fantasien: Kaum Pline, we-
nig Geld, nicht mal Herr tiber Grund
und Boden im eigenen Haus: Das
Beispiel der mUmEm:.m.m: Turley-Ka-
serne zeigt, wie steinig fiir die Kom-
mune der Weg zum Erfolgin der Pra-
xis sein kann. Ein vermeintlicher
Kaufvertrag mit einem eher-anony-
men Investor platzte nach drei Jah-
ren Angebotsverfahren. Das Gelédn-
de, zentral gelegen in der Neckar-
stadt, modert seither vor sich hin.
Zustdndig fiir den Handel war
und ist die Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben (Bima), die frei wer-
dende US-Flichen in jedem Fall zu-

.ndchst iibernimmt: Derzeit lduft

dortdie Riicknahme des Turley-Ver-
trages. Letztlich machten wohl die
Banken einen Strich durch die Rech-
nung, der Kaufer konnte nicht zah-
len, die Bima zog nach lingerem Ab-
warten Ende 2010 dieReilleine. Jetzt
will die Behorde nach ,MM"“-Infor-
mationen das 13 Hektar grofle Ge-
linde zwischen Friedrich-Ebert-

.Strafle und Ulmenweg emeut und

ziigig vermarkten. Diesmal aller-
dings ohne EU-weite Ausschreibung
- ein Vorteil, der das Verfahren be-
schleunigen kénnte.

Flachenerwerb der Knackpunkt
Offentlich will sich natii
mand zu der Pleite ;dullern: Beim
Hammond-Areal, das die Amerika-
ner im Mai rdumen, ,diirffen aber
nichtdie gleichen Fehlerwie bei Tur-
ley gemachtwerden®, heil3t es hinter
den Kulissen. Die Bundesanstalt
plant daher, ein Biiro vor Ort zu er-
offnen, hofft auf eine baldige Auf-
nahme des Vermarktungsverfahrens
zumindest fiir den denkmalge-
schiitzten Bestand auf dem Neckar-

stadter Kasernenareal. Dafiir miisste

allerdings die Stadt ein neues Kon-
zept entwerfen. Das alte, so hort
man, mit internationaler Schule,
Wohnen und Gewerbe sei erst mal
vom Tisch. Gebdude fiir Schulen
werden im Benjamin-Franklin-Vil-
lage bald sowieso leer stehen. Ein
Teil der Schiiler wechselt von dort
noch 2011 an die Highschool nach
Heidelberg.

Will die Stadt kiinftig nicht am
Béndel von reinen Rendite-Interes-
sen und wenig gemeinwohlorien-
tierten Investoren hiangen, muss sie
selber das Heft des Handelns mit in
die Hand bekommen: Erwerb von
Flichen-ja odernein? Solautet jetzt
die zentrale Frage, die nicht nur in

ich nie--

Hinter denkmalgeschiitzten Geb&uden erstreckt sich das 13 Hektar groBe Kasernengelinde in der Neckarstadt.

US-Kasernen in Mannheim
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Hammond-Barracks [*

B Coleman-Kaserne

(216 Hektar, Sandhofen): Flugplatz,
Gefangnis, Mannschaftsunterkiinfte,
Lager- und Verwaltungsgebaude,
Tanklager (12 Hektar, Blumenau).

B Benjamin:Franklin-Village

(88 Hektar, Kafertal): Rund 2000
Wohnungen, Kirche, Schulen, Einkaufs-
zentrum, Restaurants, Sportanlagen.

H Sullivan- und Funari-Kasernen
(ca. 55 Hektar, Kéfertal): Mannschafts-
unterkiinfte, Lager- und Verwaltungs-
geb&ude.

B Taylor-Kaserne

(45 Hektar, Vogelstang); Verwaltungs-,
Lager- und Werkstattgebaude, Sport-
gelénde.

[ | m_.mam__.m-_hmmo;m
(82 Hektar, Feudenheim): Unterkunfts-,
Lager- und Verwaltungsgebaude.

B Hammond-Kaserne
(neun Hektar, Seckenheim), gehort
zur Heidelberger US-Garnison.

M Turley-Kaserne
(13 Hektar, Neckarstadt), steht seit
einigen Jahren leer.

BILD: TROSTER

Mannheim allein beantwortet wer-
den kann, sondern auch von Verant-
wortlichen in Bund und Land. Eine
Moglichkeit fiir die Stadt wire, eine
Entwicklungsgesellschaft gemein-
sam mit der Bima zu griinden, um
Interessen besser abzustimmen. In
jeden Fall ist das fiir die Entwicklung

der Militarflichen nétige Planungs-

recht ndmlich ein Druckmittel auf
stadtischer Seite: Amerikaner raus,
zivile Nutzungen rein - dafiir
braucht man ein giiltiges Baurecht.

- Und das kann dauern. Mitunter Jah-

re, in denen sich Rahmenbedingun-
gen -wie jetzt in der Neckarstadt mit
der geplatzten Ansiedlung einer in-
ternationalen Schule —leicht andern
konnen. - Auch deshalb hofft die
Bima wohl — zumindest im histori-
schen Altbestand - mit dem Paragra-
fen 34 des Baugesetzbuches ans Ziel
zu gelangen. Danach miissen sich
Neubauten an die bestehende Um-
gebung anpassen. Der Flichennut-
zungsplan fiir das gesamte Turley-
Geldnde gibtim unbeplanten Innen-
bereich derzeit aber nur ein ,Son-
dergebiet Kaserne“ her. Ob sich die
Stadt auf so ein Verfahren in der Ne-
ckarstadt einlésst, ist offen.

Architekten arbeiten zusammen

Grundsitzlich sei es sowieso Gebot
der Stunde, auf das groRe Ganze zu
blicken und neben der Stadt auch
die Entwicklung in der Region mit zu
beriicksichtigen, warnen die Archi-
tektenkammern Mannheim und
Heidelberg. Schon jetzt wiirden viel
zu viele Wohnbauflichen ausgewie-
sen. Die Experten haben daher eine
gemeinsame ,Arbeitsgruppe Kon-

. version“ gegriindet, um aus planeri-

scher Sicht Ziele zu definieren. Noch
vor der Sommerpause wollen sie mit
einem eigenen Positionspapier in
die Offentlichkeit gehen.

Biirgerbeteiligung: Dr. Konrad Hummel ist der neue Beauftragte des Oberbiirgermeisters fiir Konversion / Erfahrung mit Migrations- und moz_oasus_mxa:

Das Ganze ist eine %mmbmmorm Auf-

Stadt will wﬁmﬁ zum Mitmachen ermuntern

gabe - dessen ist er sich wohl be-

iiberhaupt braucht, um sich Sm:mm
zu entwickeln” — und das zunichst

lichst vielen Menschen Perspektiven
fiir die Zukunft zu entwickeln.
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