Heidelberg hat
wertvolle Zeit verloren

Roland Jerusalem, ehemals im Stadtplanungsamt fiir US-Fliichen
zustindig, sicht die Stadt unter Zeitdruck — Diskussion morgen

Von Gétz Miinstermann

Im Rahmen der Feierlichkeiten zum
100-jiihrigen Bestehen des Mietervereins
findet am Dienstagabend (19.30 Uhr, Fo-
rum am Park, Poststr. 11) die Diskussions-
veranstaltung ,.Fair wohnen fiir alle!®
statt. Dort ‘hen Heidelbergs eh

da ganz andere Moglichkeiten, da schon
Wohngeb&ude vorhanden sind, die mit ei-
nem angemessenen Aufwand moderni-
siert werden kénnen. Im Wohnungsbau
gibt es keine giinstigeren Ausgangsbedin-
gungen, faire Mieten und Kaufpreise an-
bieten zu kénnen, das zeigen die realisier-

ger Baubiirgermeister Prof. Joachim B.
Schultis iiber Heidelberg als Wohnstand-
ort fiir junge Familien; GGH-Geschifts-
tfithrer Peter Bresinski iiber die Strategie
der stadtischen Wohnungsgesellschaft;
Klaus Lucke von der stidtischen Wohn-
bauforderung erlautert die aktuelle FHei-
delberger Wohnungspolitik; Jorg
Schmidt-Rohr (VBI) spricht iiber den Zu-
sammenhang von Wohnung und Armuts-
bekampfung. Uber die Chancen der Nut-
zung der US-Flichen spricht der Kon-
stanzer

ten Beispiele anderer Stidte.

> Wie konnte der Wohnungsmarkt denn
vom Totalabzug der Army bis 2015 pro-
fitieren?
Heidelberg hat bereits mit dem Biiro
Braum und Partner Studien betrieben,
die seit Mai 2007 vorliegen. Wir hatten
uns intensiv damit auseinandergesetzt,
Szenarien und Modelle fiir die US-Lie-
genschaften zu entwickeln, um bei einem
Abzug planerisch vorbereitet zu sein. Bei
diesem sehr groBen Fliachenangebot von
170 Hektar — die Altstadt ist

Roland Jerusalem. Der war
bis 2007 in Heidelberg fiir die
Bahnstadt  verantwortlich,
dann fiir die US-Flachen, bis
er 2008 nach Konstanz geru-
fen wurde. Im RNZ-Interview
empfiehlt er seinem ehemali-
gen Arbeitgeber, schleunigst
eine Strategie fiir die US-Fli-
chen zu entwickeln.

= Herr Jerusalem, gehort mit
dem Abzug der US-Armee
bis zum Jahr 2015 die Hei-
delberger Wohnungsnot der
Vergangenheit an?

Die US-Fldchen stellen eine einmalige

Roland Jerusalem
Foto: RNZ Bahnstadt positiv verkniipit

werden konnten, Was im Mo-
ment fehlt, ist ein zeitliches Szenario fiir

rund 90 Hekiar groB — unter-
scheidet man zwischen den in-
tegrierten Standorten in Std-
stadt, Rohrbach und Kirch-
heim, welche zum Teil sehr
kurzfristig entwickelt werden
kénnten, sowie Patrick-Henry-
Village (PHV) auBierhalb. Letz-
tere muss man lingerfristig ent-
‘wickeln, aber auch fir PHV

13 Hektar Land werden frei, wenn die US-Army die Patton-Barracks
zwischen Speyerer StraBe und Kirchheimer Weg raumt. Die kénnten

tung hat genug Zeit gehabt, all das in den
letzten Jahren vorzubereiten, die Ent-
scheidung des US-Abzugs ist ja nicht
vom Himmel gefallen

> Welchen Weg miisste der Gemeinderat
da einschlagen?
Der Gemeinderat solhe schleunigst eine

fléchen. Militirisch genutzte Flichen ver-
fiigen iiber keinen Marktwert, da diese
nicht gehandelt werclen konnen. Erst mit

mit der im Bau befindlichen Bahnstadt {links oben im Bild) verkniipft
werden. Luftbild: Kay Sommer

> Und gibt es den beriihmten ,Plan B
im Rathaus, der beim Abzug der Ameri-
kaner greifen soll?

war der ,Plan B vorbereitet,

Abzug der A sie in
stédtische Planungshuhelt und werden
zu Bauerwartungsland. Die Stadt sollte
sich den Gewinn der Entwicklung si-
chern: Tiibingen, Freiburg, Landau und
Offenburg haben gezeigt, dass sich stidte-

damlt die vorb !

gibt es Ansiitze.
‘AuBerdem gibt es Flichen im
Bereich der Patton Barracks,
die mit der Entwicklung der

Chance dar, dass weniger
als bisher wegen des angespannten Wuh~

die Ent dieser Fla isse.

nungsmarktes ins Umlan,
miissen. Gerade fiir Familien und Allein-

- Was sollte jetzt tun?
Das liegt auf der Hand: Man miisste eine
C

kinnte gi

t granden, die fiir

geschaffen werden. Dies ist in der Bahn-

die nachsten zehn Jahre zusammen mit

1 werden kén-
nen. Diese Umersuchungen geben Auf-
schluss iiber den Bedarf und die Dring-
lichkeit der anstehenden Schritte. Erst
dann wird man voll umfanglich beurtei-
len kinnen, welche Areale kurz- und wel-
che langerfristig wie genutzt und entwi-
ckelt werden kénnen. Der Gemeinderat
entscheidet auf dieser Grundlage, ob er
die sté i Entwi

bauliche Entwickl finan-
ziell tragen und zum Erfolg fihren.

> Und wie beurteilen Sie die bislang ein-
geleiteten Schritte?
In den letzten drei Jahren hat Heidelb

politisch hat man ge'zaudert und strate-
gisch ist man tatsachlich nicht gut aufge-
stellt. Dass die stidtische Wohnungsge-
sellschaft GGH derzeit anscheinend iiber
die freie Fliche in der Siidstadt mit dem
Bund verhandelt, ist strategisch in Frage
zu stellen. Mogliche Flachenankiufe
kénnten das Instrument der stidtebauli-
chen EntwicklungsmaBnahmen gefihr-
den, da diese vom sogenannten ,,unbeein-
flussten Jeder An-

wertvolle Zeit verloren: fiir notwendige
Voruntersuchungen und fiir eine Strate-
gie. Bis 2007 haben wir an dem Thema ge-
arbeitet, aber die Verwaltungsspitze hat-
te alles zur um

me als Satzung beschliefit.

> Warum muss es denn die stidtebauli-

stadt nicht méglich, da dort

jekte mit Mieten im Durchschnitt von 10

ler  stadti: 1
GGH die Flichen kontinuierlich entwi-

haft

Turo pro G oder
tum ab 300 000 Euro je

ckeit Das |s(.f ar , wenn man ei-
h

reali-
siert werden. Lediglich beim oﬁ'antllch

Ent
me lur die Flichen in Gang setzt. In dle.
sem sind Zwi

geférderten Wohnraum in der Bahnstad
werden die Mieten zehn Jahre lang auf
6,50 bis 7,50 Euro pro Quadratmeter redu-

zungen fiir eine Ubergangszeit mchhg,
das hat man ja beim Theater und seinem

ziert. Die Armee-L: haften bieten

lort gesehen. Die Verwal-

che E sein?
So hat man in Heidelberg die Chance, die
Wahlversprechen von giinstigem Wohn-
raum fiir Familien doch noch einzulésen.
Man kann damit jetzt einen niedrigen 'Eo-

die US-Seite nicht zu verirgern. Aufier-
dem hatte man die Sorge, in eine Konkur-
renz zur Ve der Bahnstadt zu

kauf beeinflusst natirlich diese Aus-
gangsbasis und weckt Begehrlichkeiten
beim Grundstickseigentimer. Dies ist
nicht im Interesse der Allgemeinheit

- Sind denn fiinf Jahre nicht genug, um
sich auf die Zeit n.;cll den US-Streit-
dften

kommen. Das habe ich als Stadtplaner
nie nachvollziehen kénnen, da die Bahn-
stadt ja ein anderes Segment des Woh-
nungsmarktes durch den Neubau von
thmaum im mittleren bis oberen Ein-

Heidelberg muss su:h innerhalb der
niichsten 12 Monate auf den Abzug orga-
nisatorisch einstellen. Man braucht da-
fiir die richtige politische Strategie, um
diese einmalige Chance wat +

denpreis sichern und die T
ne flieBen der Stadt zu, nicht dem Bund.
Mit dem Geld kann man dann Straflen
bauen, Kindergirten, Schulen und Frei-

bereich bedient. Die Riicksicht

nahme auf die Amerikaner war, im Nach-
hinein betrachtet, eindeutig die falsche
Strategie.

G inderat und Verwaltung miissen
jetzt ein Zeichen setzen und eine stidte-
bauliche EntwicklungsmaBnahme ziigig
auf den Weg bringen.



