Heidelberg ldsst die Muskeln spielen

Wegen der frei werdenden US-Flichen droht die Stadt der Bundesregierung mit einer stidtebaulichen Entwicklungsmafinahme
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Von Gétz Miinstermann

Die Stadt Heidelberg plant, vom Ge-
meinderat ., Vorbereitende Untersu-
chungen” unter anderem fiir eine stid-
tebauliche Entwicklungsmalnahme fiir
die frei werdenden US-Flachen be-
schliefen zulassen. Formal handelt es sich
dabei nur um den Auftrag fiir eine Da-
tenerhebung. Politisch birgt der Be-
schluss aber einige Brisanz: Der Eigen-
tiimer der Flichen, die Bundesregierung,
bekommt signalisiert, dass sie sich ko-
operativer gegeniiber Heidelberger In-
teressen verhalten soll.
Baubiirgermeister Bernd Stadel gibt
sich diplomatisch undiplomatisch: Der
Beschluss zu ,vorbereitenden Untersu-
chungen” schaffe die Grundlage, dass
man entweder eine Sanierungsmafinah-
me oder aber eine stidtebauliche Ent-
wicklungsmalinahme einleiten kénne.
Aber der Bundesagentur fiir Immobi-
lienaufgaben (BImA), die fiir den Bun-
desfinanzminister Flichen verwaltet und

vor allem zu Geld machen soll, gibt man
das Signal, ,dass wir als Stadt alle Re-
gister ziehen" | so Stadel. Mit diesem Ins-
trument der Entwicklungsmalnahme aus
dem Baugesetzbuch kann eine Kommu-
ne durchsetzen, was mit den Flichen zu
geschehen hat (siehe Kasten), sofern sich
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> Stiidtebauliche Entwicklungsmali-
nahmen werden von Kommunen ge-
nutzt, um Flachen schneller als Bau-
land zu entwickeln oder wieder nutz-
bar zu machen (Konversion). Das Inst-
rument darf nur angewandt werden,
wenn die stidtebaulichen Ziele nicht
aufanderem Weg zu erreichen sind. Mit
der EntwicklungsmalBinahme werden
die Grundstiickseigentiimer zur Ver-
wirklichung der Stadtziele, z.B. giins-
tigen Wohnraum zu schaffen, ge-
zwungen. Das kann sogar bis zur Ent-
eignung zum gutachterlich festge-
setzten Preis gehen. miin

die Eigentiimer nicht zum Konsens be-
reit erkldren. Als ,,Drohung” will Stadel
diese Vorgehensweise nicht verstanden
wissen, vielmehr als Konsequenz aus
Verhandlungen an anderer Stelle.

Hinter dem Hauptbahnhof wiirde die
Stadt gerne das Portal zur zukiinftigen
Bahnstadt weiterbauen. Die US-Streit-
krifte waren und sind dort nach Anga-
ben von Stadel bereit, schon vor dem Ab-
zug im Jahre 2015 Gelinde freizugeben,
damit Heidelberg sich dort entwickeln
kann. Doch offenbar hat sich die BImA
derart quer gelegt, dass die Stadtver-
waltung jetzt doch die Daumenschrau-
ben anziehen will, Die ,, Kommunikation
ist festgefahren“, erklirt Stadel die
Bahnstadt-Situation, die eigentlich gar
nichts mit den noch frei werdenden Fli-
chen der US-Army zu tun hat. Wegen der
Bahnstadt und dem Abzug der US-Trup-
pen wiirden Heidelberg und der Bund aber
noch auf viele Jahre hinaus miteinander
zu tun haben. Da miisse man einsehen,
.dass nicht alles auf dem konsensualen

Weg erreicht werden kann”, so Stadel. So
gibt er den Vertretern der Bundesagen-
tur mit auf den Weg: ,Man muss akzep-
tieren, dass es fiir die Kommunen einen
bestimmten Rahmen gibt.” Und das be-
deutet eben, dass man bereit ist, fiir die
US-Fliachen eine Entwicklungsmal-
nahme auszulésen, die den Grund-
stilckseigentiimer in seinen Freiheiten
einschrinkt.

Wenn eine EntwicklungsmalBnahme,
wie sie es schon in der Bahnstadt gibt, ein-
geleitet wird, legt ein externer Gutachter
den Quadratmeterpreis fest. Zu diesem
muss der Eigentiimer die Flichen im
schlimmsten Falle an die Kommune ver-
kaufen. Behilt er das Gelidnde, muss er
an die Kommune Ausgleichsabgaben
zahlen. Das wire nicht der Fall, wenn er
eigene Mittel fiir die Ziele der Entwick-
lungsmaBnahme einsetzt. Fiir Stadel be-
deutet die jetzige Vorgehensweise nicht,
dass die Stadt alle Flichen selbst kauft
und entwickelt. Das wire nur die ,,Ulti-
ma Ratio“, so Stadel.



