Stadt will keinen jahrelangen Leerstand

OB Eckart Wiirzner zu seinen Vorschligen fiir die Konversionsflichen in der Siidstadt — Heute Biirgerforum

Von Micha Hérnle

Vor einem Monat machte Oberbiirger-
meister Eckart Wirzner (Foto: Kresin)
einenungewthnlichen Vorschlag: Ein Teil
der bisher zivil genutzten Flachen im ost-
lichen Mark Twain Village (Sidstadt) —
wozu auch Wohnungen fiir die Soldaten
zidhlen - soll an Eigennutzer verkauft
werden. Einige in der Stadt kritisierten,
Wiirzner habe iiber die Kopfe der Biirger
hinweg mit dem Grundstiickseigentii-
mer, der Bima (Bundesanstalt fir Im-
mobilienaufgaben), verhandelt, ohne die
Ergebnisse der Biirgerbeteiligung abzu-
warten. Ein Meilenstein dafiir ist das
Biirgerforum am
heutigen Freitag
| von 19.30 bis 22
Uhr in der Aula
des  Helmbholtz-
Gymnasiums,
Rohrbacher Stra-
Be 102. Ab 19 Uhr
kiinnen sich die
Biirger in einer
Ausstellung liber
die Liegenschaf-
ten und iiber den Planungsprozess in-
formieren.

Was hinter seinem Vorschlag steckt,
erklart Wiirzner im RNZ-Interview.

~ Herr Wiirzner, es ist der Eindruck ent-
standen, Sie hitten sich mit der Bima
bereits darauf geeinigt, was mit Mark
Twain Village passieren soll. Stimmt
das denn so?
Nein. Wir sind erst am Anfang der Ver-
handlungen. Der Biirgerbeteiligungs-
prozess wird auch erst jetzt konkret. Al-
lerdings haben wir in den bisherigen Ver-
handlungen mit der Bima erreicht, dass
sie der Stadt eine Kaufoption fiir rund 80
Prozent aller innerstidtischen Konver-
sionsflachen in Heidelberg anbietet. Das
ist ein enormer Erfolg. Damit haben wir
den groBtmoglichen Handlungsspiel-
raum fiir den jetzt im Detail beginnen-
den Biirgerdialog. Mit der Kaufoption hat
die Stadt die riesige Chance, genau die
Ziele umzusetzen, fiir die sich viele Ak-
teure in Heidelberg einsetzen. Falls wir
nicht kaufen, muss die Bima die Flachen
europaweit meistbietend ausschreiben.
Dann bekommt der Investor mit dem
héochsten Angebot den Zuschlag, und wir
haben langst nicht mehr so gute Mog-
lichkeiten, unsere Ziele durchzusetzen.

> Und was ist mit Mark Twain Village?

Grofe Bereiche von Mark Twain Village
wie das Hauptquartier, die Schulgebiu-
de usw. wurden uns ebenfalls als Option
angeboten. Bei den Wohnbauten in Mark
Twain Village vertritt die Bima die Ein-
schitzung, dass der Stadt kein Vor-
kaufsrecht zusteht, da die Immobilien
nicht militérisch genutzt worden waren.
In diesem Bereich haben wir einen Dis-
sens, das muss man klar sagen. Seitens
der Stadt sehen wir auch hier ein Opti-
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Was passiert nach dem Abzug der Amerikaner mit den Konversionsflachen? Auf unserem Foto das Headquarter mit dem Paradeplatz. Beim heu-
tigen Bargerforum ist der Schwerpunkt allerdings das ,Mark Twain Village” in der Stdstadt. Foto: RNZ

onsrecht der Kommune. Jetzt kénnten wir
uns lange mit der Bima rechtlich streiten
—auf die Gefahr hin, dass die Hauser jah-
relang leerstehen. Oder die Bima konnte
versuchen, mit einer Ausschreibung Fak-
ten zu schaffen. Beides ist nicht in un-
serem Sinn. Stattdessen hat uns die Bi-
ma ein Angebot gemacht, iiber das ich
mich sehr freue: Sie ist bereit, die erste
frei werdende Teilflache in Mark Twain
Village ostlich der Rimerstrafie zunéchst
einmal selbst zu vermieten und einen Teil
der Wohnungen einzeln an Biirger zu ver-
kaufen. Damit wire keine Ausschrei-
bung notwendig - und die Wohnungen
stiinden sehr schnell und preisglinstig zur
Verfiigung. Genau das ist unser Ziel, wie
es auch in den Konversionsleitlinien de-
finiert wurde. Das wiren mit einem
Schlag 270 Wohnungen fiir den ange-
spannten Heidelberger Wohnungsmarkt,
als erster Entwicklungsabschnitt von
Mark Twain Village.

> Wurden mit Ihren Vorschligen iiber die
Kipfe des Entwicklungsbeirates oder
der Biirger hinwegentischieden?
Nein, im Gegenteil. Wir haben mit dem
Verhandlungsergebnis die Grundlage
dafiir geschaffen, dass wir auf den Kon-
versionsflichen genau die Ziele verfol-
gen konnen, die der Entwicklungsbeirat
beschlossen hat. Die angebotenen Kauf-
optionen und die Bereitschaft, dass die
Bima weitere Immobilien zumindest fiir
eine Zwischenzeit nicht ausschreibt, son-
dern direkt vermietet, verschafft uns
Handlungsspielraum. Dasist auch nurein

Angebot und soll neben der Gesamtent-
wicklung von Mark Twain Village am 12.
Oktober ganz offen diskutiert werden.

=~ Was war Ihre Motivation, schon recht

konkrete Vorschliige zu machen?
Ich halte diese Verhandlungsergebnisse
mit der Bima fiir eine gute Chance. Das
Angebot der Bima ist nach meiner Uber-
zeugung die beste Moglichkeit, unsere ge-
meinsam beschlossenen Ziele zu errei-
chen. Ich werbe dafiir, dass wir diese
Chance nutzen, die Flichen natiirlich
zeitlich gestaffelt anzukaufen und bei-
spielsweise den genossenschaftlichen
Wohnbautragern, Wohngruppen, unse-
rer GGH und anderen zur Entwicklung
weiterzugeben,

> Was wiire die Alternative gewesen?

Es gibt einige denkbare Alternativen, es
gibt bundesweit etliche Beispiele. Diese
Beispiele zeigen eines ganz klar: Erfolg-
reiche Konversionsprojekte basierten
immer auf einer vertrauensvollen Zu-
sammenarbeit zwischen Eigentiimer - al-
so Bima — und Kommune. Hier sind wir
in Heidelberg auf einem hervorragenden
Weg. Ansonsten kann es passieren wie in
Darmstadt und anderen Stidten, wo Fla-
chen jahrelang brach liegen.

> Schaffen Sie damit nicht schon Fak-
ten? Kann denn an denen noch etwas
geiindert werden?

Hier liegt ein Angebot auf dem Tisch. Es

wurden noch iiberhaupt keine Fakten ge-

schaffen. Wir haben jetzt die Chance, auf

Grundlage dieses Angebotes Fliche fir
Fliche zu entwickeln. Genau dariiber
werden wir im Entwicklungsbeirat und
im Rahmen der Biirgerbeteiligung spre-
chen. Als ersies diskutieren wir jetzt am
12. Oktober beim Biirgerforum tiber alle
Areale in der Siidstadt., also die gesamte
Mark Twain Village und Campbell Ba-
racks. Da gibt es mehr als 800 Wohnun-
gen, eine Schule, eine Kapelle, Spiel-
plitze und und und. Da ist Platz fiir jede
Menge Ideen.

> Wie ist bisher die Resonanz auf Ihre
Vorschliige? Die Genossenschaften ha-
ben ja mittlerweile die Kritik daran
griofitenteils zuriickgezogen ...
Ich kann verstehen, dass die Genossen-
schaften irritiert waren, nachdem an-
fangs leider ein falsches Bild vermittelt
worden war. Wir konnten dies in einem
sehr guten Gesprach schnell ausrdumen.
Sowohldie Genossenschaften als auch die
Stadt haben groBes Interesse, im Rah-
men der Konversion partnerschaftlich
zusammenzuarbeiten. Ich bin froh, dass
uns die Genossenschaften bei dieser Auf-
gabe ihre Unterstiitzung zugesagt haben.
Jeder Einzelne ist bei dieser Jahrhun-
dertaufgabe iiberfordert. Nur wenn wir
geschlossen zusammenstehen, werden wir
diese Aufgabe meistern. Nur mal zum
Vergleich: Wir sprechen hier iiber die
Entwicklung einer Gesamtflache, die die
Grofie von Altstadt und Bergheim zu-
sammengenommen umfasst. Wir entwi-
ckeln in zehn bis fiinfzehn Jahren, was
frither Jahrhunderte benétigte.



Bund soll den
Stadten helfen

Antrag von OB Wiirzner — Es
geht um giinstigen Wohnraum

RNZ. Eine aktuelle Studie des Pestel-In-
stituts stellt in Deutschland eine neue
Wohnungsnot fest. Insbesondere in
Grolistadten, Ballungszentren und Uni-
versitatsstadten habe sich die Situation
auf dem Wohnungsmarkt deutlich zu-
gespitzt. Auf Antrag von Oberbiirger-
meister Eckart Wiirzner hat sich das Pri-
sidium des Deutschen Stadtetags mit dem
Thema Wohnraummangel in deutschen
Stadten befasst.

Eckart Wiirzner wortlich: ., Die Mie-
ten sind im Jahr 2011 im Vergleich zum
Vorjahr in den 20 teuersten Stidten um
fiinf bis zehn Prozent gestiegen. Grund
fiir diese Entwicklung ist weniger die Be-
vilkerungs-, sondern die Haushaltsent-
wicklung. Der Trend zu Einpersonen-
haushalten sowie die Zunahme an Wohn-
raum pro Person lisst den Wohnraum-
bedarf stetig ansteigen. Hinzu kommt,
dass derzeit viele Investoren, auch aus
dem Ausland, in den deutschen Immeo-
bilienmarkt investieren. Der damit ver-
bundene Mangel an bezahlbarem Wohn-
raum kann sich mittel- und langfristig
negativ auf die Attraktivitat der Stadte
als Wohn- und Wirtschaftsstandort aus-
wirken.

Wir miissen deshalb alle Chancen nut-
zen, um preisgiinstigen Wohnraum zu
schaffen, beispielsweise auf Konversi-
onsfliachen. Deshalb habe ich mich beim
Stidtetag dafiir eingesetzt, dass wir als
Stadte den Bund an seine Pflichten als Ei-
gentiimer von Konversionsflichen erin-
nern. Hier kinnte und sollte der Bund uns
ganz konkret unterstiitzen, kostengiins-
tigen Wohnraum zu schaffen.”
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